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บทท่ี 1 
บทน า 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 จากการขยายตวัทางเศรษฐกจิที่ผ่านมาท าให้มคีวามต้องการด้านที่พกัอาศยัเพิม่มากขึ้นท าให้
เกดิการพฒันาโครงการทีพ่กัอาศยัประเภทต่างๆ ในเขตกรุงเทพมหานคร บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟเอเชยี 
วิคตอรี่โมนูเม้น จ ากัด มีแนวคิดที่จะพัฒนาที่ดินในริมพญาไท แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ี
กรุงเทพมหานคร ก่อสรา้งบนแปลงทีด่นิในกรรมสทิธิข์องบรษิทั อนันดา เอม็เอฟเอเชยี วคิตอรีโ่มนูเมน้ 
จ ากดั จ านวน 1 แปลง มขีนาดพืน้ที ่1-2-70.3 หรอื 2,681.20 ตร.ม. เป็นทีพ่กัอาศยัในรปูแบบอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) ภายใตช้ื่อโครงการ ไอดโีอ ควิ และจากประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้ม ลงวนัที ่24 เมษายน พ.ศ. 2555 เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรอืกจิการซึ่ง
ต้องจดัท ารายงานผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัท า
รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ย
การควบคุมอาคารที่มจี านวนห้องตัง้แต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรอืมพีื้นทีใ่ช้สอยอาคารมากกว่า 4,000 ตร.ม. 
ขึ้นไป ต้องจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการขออนุญาตก่อสร้าง
โครงสรา้ง 
 โครงการ ไอดโีอ ควิ เป็นอาคารชุดพกัอาศยัรวมสูง 39 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร โดยมหี้องชุดพกั
อาศัย 348 ห้อง และที่จอดรถยนต์ระบบอัตโนมัติ 209 คัน มีพื้นที่อาคารรวมทุกชัน้ (รวมพื้นที่ชัน้
ดาดฟ้า) และพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอตัราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากับ 25,506.52 ตร.ม. จึงเข้าข่ายที่จะต้อง
จดัท ารายงานตามกฎหมายดงักล่าว และในปัจจุบนั โครงการไอดโีอ ควิ อยู่ในช่วงระยะด าเนินการ ซึ่ง
บรหิารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ คิว วคิตอรี่ บรษิัทเดอะเวริ์คส์ คอมมิวนิตี้ แมนเนจเม้นท ์
จ ากัด ได้มอบหมายให้บริษัท อีโค่ คอนซัลแทนท์ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทรับจ้างตรวจวัดคุณภาพ
สิง่แวดล้อมซึ่งมีห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนที่ได้รบัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เป็นผู้
ตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม เพือ่น าเสนอหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
 
   
 
 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 

จัดท ำโดย นิติบุคคลอำคำรชุดไอดีโอ คิว วิคตอร่ี                                                                                                                                           2 | 161 
 

1.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 
1.2.1   เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ

มาตรการ ตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โครงการไอดโีอ 
ควิ วคิตอรี่ บรหิารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ ควิ วคิตอรี่ บรษิัทเดอะเวริ์คส ์
คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั  

1.2.2 เพื่อน าผลการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมมาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานที่
หน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิง่แวดลอ้มต่อไป 
1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะที่อาจจะมผีลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดล้อม
ภายในโครงการและต่อพืน้ทีร่อบโครงการ 
1.2.4 เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิง่แวดล้อมในการน าเสนอกบัองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ ที่

เกี่ยวข้อง ในการปฏบิตัิตามเงื่อนไขหรอืขอ้ระเบยีบที่ก าหนดไว้ทัง้ในส่วนของทางบรษิัท
เองและหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง 

 
1.3  ขอบเขตการศึกษา 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมของ
โครงการไอดีโอ ควิ วคิตอรี่ บรหิารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ ควิ วคิตอรี่ บรษิัทเดอะเวริ์คส ์
คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั ที่ระบุไวใ้นหนังสอืเหน็ชอบรายงานฯ รวมทัง้รวบรวมเอกสารเพื่อเป็น
หลักฐานประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่รอบคลุมใน
ประเดน็ต่าง ๆ เช่น สภาพภูมปิระเทศ คุณภาพอากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสยีงโดยทัว่ไป การจดัการมูล
ฝอย การบ าบดัน ้าเสยี การระบายและการป้องกนัน ้าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกจิและสงัคม 
สาธารณสุข และการจดัการสระว่ายน ้า เป็นตน้ 

 
1.4  วิธีการศึกษาและจดัท ารายงาน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม ที่ก าหนด
โดยส านักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม มรีายละเอยีดการด าเนินงานต่อไปนี้ 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั และลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีเ่สนอไวใ้น
รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ช านาญการ
สิง่แวดล้อมของส านักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปนี้ 

• จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และลดผลกระทบสิง่แวดล้อมที่
ก าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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• เหตุผลทีไ่ม่ปฏบิตัหิรอืไม่สามารถปฏบิตัติามมาตรการไดอ้ย่างครบถว้น 
• เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัทีเ่ปลีย่นแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแก้ไขและลดผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีไ่ดเ้สนอไวในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อมให้เหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลง
ดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่โครงการและพื้นที่ใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวดั
คุณภาพสิง่แวดลอ้มดงัโดยมขีอ้มลูการน าเสนอดงัต่อไปนี้ 

• ผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรยีบเทียบกับมาตรฐาน
คุณภาพสิง่แวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
• แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง, ภาพเครื่องมอืขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
สถานทีต่รวจวดั 
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1.5  สถานภาพของโครงการปัจจุบนั 

 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั พบว่า โครงการอยู่ในช่วงระยะด าเนินการ แสดงสถานภาพ
การด าเนินโครงการในปัจจุบนัไดด้งัรปูท่ี 1.5-1  
 

 

 
รปูท่ี 1.5-1 สถานภาพการด าเนินโครงการในปัจจุบนั 
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บทท่ี 2  
รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 
2.1 ท่ีตัง้โครงการ 

โครงการ ไอดโีอ ควิ เป็นอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 39 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร โดยมี
หอ้งชุดพกั อาศยั 348 หอ้ง และทีจ่อดรถยนต์ระบบอตัโนมตั ิ209 คนั ตัง้อยู่ที ่ถนนพญาไท แขวงถนน
พญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร (แสดงแผนที่ตัง้โครงการโดยสงัเขปในรูปที่ 2.1-1) ก่อสรา้งบน
แปลงที่ดินในกรรมสิทธิข์องบรษิัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วคิตอรี่โมนูเม้น จ ากัด จ านวน 1 แปลง 
โฉนดที่ดินเลขที่ 3245 เลขที่ดิน 6 พื้นที่ 1-2-70.3 ไร่ หรือ 2,681.20 ตร.ม. ดังแสดงผังโฉนดที่ดิน
โครงการในรปูที ่2.1-2 

 
2.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 ใหค้ า จ ากดัความส าหรบัอาคารบางประเภทไว ้ดงันี้ 

“อาคารชุด" หมายความว่า อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสทิธิอ์อกได้เป็นส่วนๆ 
โดยแต่ละ ส่วนประกอบกรรมสิทธิใ์นทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิร์่วมในทรัพย์ส่วนกลาง 
(พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 

“อาคารอยู่อาศยัรวม” หมายความว่า อาคารหรอืส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู่
อาศยัส าหรบั หลายครอบครวั โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกนั ส าหรบัแต่ละครอบครวั (กฎกระทรวง
ฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

“อาคารอยู่อาศยัรวม” หมายความว่า อาคารหรอืส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู่
อาศยัส าหรบั หลายครอบครวั โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกนัส าหรบัแต่ละครอบครวัมหีอ้งน ้า  หอ้ง
สว้ม ทางเดนิ ทางเข้าออก และทางขึ้นลงหรอืลฟิท์แยกจากกนัหรอืร่วมกนั ทัง้นี้ให้หมายความรวมถึง
หอพกัดว้ย (พระราชบญัญตั ิกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

“อาคารสูง” หมายความว่า อาคารทีบุ่คคลอาจเขา้อยู่หรอืเขา้ใชส้อยได ้โดยมคีวามสงูตัง้แต่ 23 
ม. ขึน้ไป การวดัวามสงูของอาคารใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้ทีด่าดฟ้า ส าหรบัอาคารทรงจัว่
หรอืปั้นหยาให้วดัจาก ระดบัพืน้ดนิที่ก่อสรา้งถงึยอดผนังขัน้สูงสุด (กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) 
และขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพื่อให้พื้นที่อาคารหรอืส่วนใด
ของอาคาร เป็นทีอ่ยู่อาศยั หรอืประกอบกจิการประเภทเดยีวหรอืหลายประเภทโดยมพีืน้ทีอ่าคารรวมกนั
ทุกชัน้ในหลงัเดยีวกนั ตัง้แต่ 10,000 ตร.ม. ขึ้นไป (กฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ.2535) และขอ้บญัญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุม อาคาร พ.ศ. 2544) 
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รปูที ่2.1-1 แผนทีต่ ัง้โครงการโดยสงัเขป 
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รปูที ่2.1-2 ผงัโฉนดทีด่นิโครงการ
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การพฒันาโครงการบนพื้นที่ที่จะจะขออนุญาตก่อสร้างเท่ากบั 1-2-70.3 ไร่ หรอื 2,681.20 ตร.
ม. โดย ก่อสร้างอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) มลีกัษณะเป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหล็ก สูง 39 ชัน้ 
จ านวน 1 อาคาร มี ห้องชุดพักอาศัย 348 ห้อง และมีพื้นที่อาคารรวมเท่ากับ 25,506.52 ตร.ม. จึง
จัดเป็นโครงการอาคารชุด อาคารอยู่  อาศัยรวม อาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตาม
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมกีารแบ่งใช ้ประโยชน์พืน้ทีอ่อกเป็น 3 ส่วน ไดแ้ก่ พืน้ที่
อาคารปกคลุมดิน ที่จอดรถและทางเดินรถภายนอกอาคาร และพื้นที่ส ีเขียวชัน้ล่าง รายละเอียดดงั
ตารางที ่2.2-1 
 
ตารางท่ี 2.2-1 การใช้ประโยชน์พื้นท่ีของโครงการ 

พื้นท่ีปกคลุมท่ีดิน 
(ตร.ม.) 

พื้นท่ีว่างปราศจากอาคารปกคลุม 

รวม 
ท่ีจอดรถและทางเดิน
รถภายนอกอาคาร 

(ตร.ม.) 

พื้นท่ีสีเขียวภายนอก
อาคาร (ตร.ม.) 

973.1 963.8 744.3 2,681.2 
 
2.3 ผงับริเวณโครงการ (Lay out) 

อาการโครงการจดัเป็นอาคารอาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 39 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มรีะดบัความ
สูงจาก พื้นดนิถงึระดบัดาดฟ้าเท่ากบั 129.70 ม. ตัง้อยู่ที ่ถนนพญาไท แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ี
กรุงเทพมหานคร การจดัวางรูปแบบการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ บนเนื้อที่ดิน 1-2-70.3 ไร่ หรือ 
2,681.20 ตร.ม. จ าแนกเป็นพื้นที่ อาคารปกคลุมดิน 973.1 ตร.ม. และพื้นที่เปิดโล่ง พื้นที่ภายนอก
อาคาร 1,708.1 ตร.ม. (2,681.2-973.1=1,708.1 ตร.ม.) และได้จดัให้มทีางเข้า-ออกโครงการจ านวน 1 
แห่ง เชื่อมออกสู่ถนนพญาไท มีขนาดความกว้าง 6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร ดงัแสดงผงับรเิวณ
โครงการในรปูที ่2.3-1 
 
2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพปัจจุบนัของพืน้ทีโ่ครงการเป็นพืน้ทีว่่างเปล่าและตัง้อยู่ทีถ่นนพญาไท ซึ่งมสีภาพแวดลอ้ม
โดยรอบ โครงการส่วนใหญ่ประกอบดว้ย อาคารพาณิชย ์อาคารส านักงาน อาคารพกัอาศยั โรงพยาบาล 
และสถานที่ราชการ ตลอด 2 ฝัง่ของถนนพญาไท โดยมีอาณาเขตติดพื้นที่โครงการ และการใช้
ประโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบพืน้ที ่โครงการ (รปูที ่2.4-1) ดงันี้  

ทศิเหนือ ตดิต่อกบั บรษิทั สยามอนิเตอรเ์นชัน่แนล คอเปอรเ์รชัน่ จ ากดั สูง 5 ขัน้  
                                          และอาคารโกดงั 1 ชัน้  
ทศิใต ้             ตดิต่อกบั หา้งสรรพสนิคา้เซน็จูรี ่เดอะมฟูวี ่พลาซ่า สงู 8 ชัน้ ถดัไป

เป็น  ถนน ซอยรางน ้า 
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ทศิตะวนัออก  ตดิต่อกบั  อาคารพกัอาศัยสูง 3 ชัน้ เลขที่ 11/1, 111 และอพาร์ทเมนท์ 
                               คอนตเินนตลัแมนชัน่ สงู 5 ชัน้ เลขที ่34/7  

ทศิตะวนัตก  ตดิต่อกบั  ถนนพญาไท กว้าง 38.50-38.60 เมตร และสถานีรถไฟฟ้า 
BTS 
    สถานีอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ) ถัดไปเป็นวิทยาลัยพยาบาล 
                                          บรมราชชนนี กรุงเทพ 
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รปูที ่2.3-1 ผงับรเิวณโครงการ 
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รปูที ่2.4-1 สภาพพืน้ทีปั่จจุบนัและการใชป้ระโยชน์ทีด่นิโดยรอบ 
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โครงการ ไอดโีอ ควิ ไดอ้อกแบบใหม้เีสน้ทางการเดนิรถเขา้-ออกโครงการ จ านวน 1 แห่ง เชื่อม
กบัถนน พญาไท ซึง่การเดนิทางเขา้สูพ่ืน้ทีโ่ครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเสน้ทางคมนาคมหลกั ดงันี้ 

(1) การเดนิทางจากทางทิศเหนือของพื้นที่โครงการ จากถนนวภิาวดรีงัสติและถนนลาดพร้าว 
เขา้สู่ถนน พหลโยธนิ มุ่งทางทศิใต้ ผ่านสวนจตุจกัร สะพานควาย สนามเป้า และอนุสาวรยี์ชยัสมรภูม ิ
เขา้สูถ่นนพญาไท ตรง ไปประมาณ 350 เมตร จะพบทางเขา้-ออกหลกัของโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมอื 

(2) การเดินทางจากทางทิศใต้ของพื้นที่โครงการ จากถนนสลีมเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนพระราม 4 
ถงึ แยกสามย่านเลี้ยวขวาเขา้สู่ถนนพญาไท มุ่งทางทศิเหนือ ผ่านจุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั สีแ่ยกปทุม
วนั สีแ่ยกราชเทว ีและสีแ่ยกพญาไท ตรงไปตามถนนพญาไทจนถึงอนุสาวรยี์ชยัสมรภูม ิวนขวาเขา้สู่
ถนนพญาไทอกีครัง้ และตรงไป ประมาณ 350 เมตร จะพบทางเขา้-ออกหลกัของโครงการอยู่ทางด้าน
ซา้ยมอื 

(3) การเดินทางจากทิศตะวนัออกของพื้นที่โครงการ จากถนนพระราม 9 มุ่งทางทิศตะวนัตก 
ผ่านสีแ่ยก พระราม 9 เขา้สู่ถนนดินแดง และถนนราชวถิีจนถงึอนุสาวรยี์ชยัสมรภูม ิวนซ้ายเขา้สู่ถนน
พญาไท ตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบทางเขา้-ออกหลกัของโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมอื 

(4) การเดนิทางจากทศิตะวนัตกของพื้นที่โครงการ จากถนนสรินิธร ขา้มสะพานกรุงธน เข้าสู่
ถนนราชวถิ ีผ่านสวนสตัว์ดุสติ พระที่นัง่ไวกูณฐเทพยสถาน โรงพยาบาลพระมงกุฎเกล้า ถึงวงเวยีน
อนุสาวรยีช์ยัสมรภูม ิวนขวา เขา้สู่ถนนพญาไท และตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบทางเขา้ ออกหลกั
ของโครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมอื 

นอกจากนัน้ยังสามารถเดินทางได้โดยรถไฟฟ้า BTS ซึ่งที่ตัง้ของโครงการตัง้อยู่ติดสถานี
รถไฟฟ้า BTS สถานีอนุสาวรยีช์ยัสมรภูม ิซึ่งเชื่อมกบัสถานีรถไฟฟ้า MRT ทีส่ถานีสยาม และรถไฟฟ้า 
Airport Rail Link ทีส่ถานี พญาไท 

 
2.5 รปูแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

โครงการ ไอดโีอ ควิ เป็นอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 39 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร โดยจดั
ให้ม ีโถงต้อนรบั และห้องนิตบิุคคลอาคารชุด อยู่ที่ชัน้ 1 ห้องไฟฟ้าก าลงัที่ชัน้ 2 ที่จอดรถยนต์ภายใน
อาคาร (ระบบ อตัโนมตั)ิ ทีช่ ัน้ 3 ถงึชัน้ 9 (รวม 7 ชัน้) หอ้งชุดพกัอาศยัทีช่ ัน้ 10 ถงึขัน้ 37 (รวม 28 ชัน้) 
สระว่ายน ้าและหอ้งออก ก าลงักาย ที่ชัน้ 38 และชัน้ 39 ตามล าดบั ดงัแสดงแบบจ าลองอาคารโครงการ
ในรปูท่ี 2.5-1 และการใชป้ระโยชน์ พืน้ทีแ่ต่ละชัน้ในตารางท่ี 2.5-1 และพืน้ทีอ่าคารขนาดใหญ่และพืน้ที่
ใชส้อยอาคารในตารางท่ี 2.5-2  
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รปูที ่2.5-1  แบบจ าลองอาคารโครงการ 
รปูที ่2.5-1 การใชป้ระโยชน์พืน้ทีอ่าคารในแต่ละชัน้ 

ชัน้ การใช้ประโยชน์ 
ชัน้ 1  หอ้งนิตบิุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม (Control Room) ห้องไฟฟ้า ห้องจดหมาย ห้องพกั

ขยะรวม บนัได ลฟิตแ์ละ 
โถงลฟิตโ์ดยสาร ลฟิต์และโถงลฟิตด์บัเพลงิ โถงต้อนรบั และลฟิตร์ะบบจอดรถอตัโนมตั ิ1 
ชัน้ 

ชัน้ 2 หอ้งไฟฟ้าก าลงั 
ชัน้ 3-9 
(รวม 7 
ชัน้) 

ที่จอดรถแบบอัตโนมัติ จ านวน 204 คัน (แบบ Cart Parking จ านวน 178 คัน และ 
ElevatCar Parking จ านวน (รวม 7 ชัน้) 26 คนั)  
 

ชัน้ 10  ห้องพักอาศัย จ านวน 13 ห้อง ลิฟต์โดยสาร สินต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได 
หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ และ 
พืน้ทีส่เีขยีว 

ชัน้ 11-16 
(รวม 6 
ชัน้) 

ห้องพกัอาศยั จ านวน 14 ห้อง/ชัน้ (รวม 84 ห้อง) ลฟิต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลงิ โถงลฟิต ์
ทางเดนิ บนัได และ (รวม 6 ชัน้) หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

ชัน้ 17  ห้องพักอาศัย จ านวน 13 ห้อง ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได 
หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ และ 
พืน้ทีส่เีขยีว 

 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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ตารางที ่ 2.5-1 การใชป้ระโยชน์พืน้ทีอ่าคารในแต่ละพืน้ที ่(ต่อ) 
ชัน้ การใช้ประโยชน์ 

ชัน้ 18 ห้องพกัอาศยั จ านวน 13 ห้อง ลิฟต์โดยสาร ลฟิต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดนิ บนัได และ
หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

ชัน้ 19-21 
(รวม 3 ชัน้) 

ห้องพักอาศัย จ านวน 14 ห้องชัน้ (รวม 42 ห้อง) สิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต ์
ทางเดนิ บนัได และ หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

ชัน้ 22-25 
(รวม 4 ชัน้) 

ห้องพักอาศัย จ านวน 13 ห้อง/ชัน้ (รวม 52 ห้อง) ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต ์
ทางเดนิ บนัได และหอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

ชัน้ 26 ห้องพกัอาศยั จ านวน 14 ห้อง ลิฟต์โดยสาร ลฟิต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดนิ บนัได และ
หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

ชัน้ 27 ห้องพกัอาศยั จ านวน 14 ห้อง (ห้องพกัแบบ Duplex จ านวน 3 ห้อง) ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์
ดบัเพลงิ โถงลฟิต ์| 
ทางเดนิ บนัได และหอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

ชัน้ 28 ห้องพกัอาศยั จ านวน 10 ห้อง ลฟิต์โดยสาร ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน บนัได และ
หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

ชัน้ 29 ห้องพกัอาศยั จ านวน 13 ห้อง (ห้องพกัแบบ Duplex จ านวน 3 ห้อง) ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์
ดบัเพลงิ โถงลฟิตท์างเดนิ บนัได และหอ้งพกัขยะประจ าชัน้ ชัน้ 30 

ชัน้ 30 ห้องพกัอาศยั จ านวน 10 ห้อง ลิฟต์โดยสาร ลฟิต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดนิ บนัได และ
หอ้งพกัขยะประจ าขัน้ 

ชัน้ 31 ห้องพกัอาศัย จ านวน 12 ห้อง ห้องพกัแบบ Duplex จ านวน 3 ห้อง) ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์
ดบัเพลงิ โถงลฟิตท์างเดนิ บนัได และหอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

ชัน้ 32 ห้องพกัอาศยั จ านวน 10 ห้อง สฟิต์โดยสาร ลฟิต์ตบัเพลงิ โถงลฟิต์ ทางเดิน บนัได และ
หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

ชัน้ 33 หอ้งพกัอาศยั จ านวน 11 หอ้ง ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิต์ดบัเพลงิ โถงลฟิต์ ทางเดนิ บนัได หอ้งพกั
ขยะประจ าชัน้ และ 
พืน้ทีส่เีขยีว 

ชัน้ 34 ห้องพกัอาศยั จ านวน 11 ห้อง (ห้องพกัแบบ Duplex จ านวน 2 ห้อง) สฟิต์โดยสาร ลิฟต์
ดบัเพลงิ โถงลฟิตท์างเดนิ บนัได หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ และพืน้ทีส่เีขยีว 

ชัน้ 35  ห้องพกัอาศัย จ านวน 9 ห้อง ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได และ
หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 

ชัน้ 36 ห้องพกัอาศยั จ านวน 10 ห้อง (ห้องพกัแบบ Duplex จ านวน 2 ห้อง) ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์
ดบัเพลงิ โถงลฟิตท์างเดนิ บนัได หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ และพืน้ทีส่เีขยีว 
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ตารางที ่ 2.5-1 การใชป้ระโยชน์พืน้ทีอ่าคารในแต่ละพืน้ที ่(ต่อ) 

ชัน้ การใช้ประโยชน์ 
ชัน้ 37 ห้องพกัอาศยั จ านวน 8 ห้อง ลฟิต์โดยสาร ลฟิต์ดบัเพลงิ โถงลฟิต์ ทางเดนิ บนัได และ

หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 
ชัน้ 37M ถงัเกบ็น ้าส ารอง หอ้งปั้ม หอ้งพดัลมอดัอากาศ หอ้งเปลีย่นเสือ้ผา้ชาย-หญงิ ลฟิต์โดยสาร 

ลฟิตด์บัเพลงิ โถงลฟิต ์ทางเดนิ และบนัได 
ชัน้ 38 สระว่ายน ้า บ่อแช่น ้ารอ้น-เยน็ ลฟิต์โดยสาร ลฟิต์ดบัเพลงิ โถงลฟิต์ ทางเดนิ บนัได และ

พืน้ทีส่เีขยีว 
ชัน้ 39 หอ้งออกก าลงักาย ลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตด์บัเพลงิ โถงลฟิต ์ทางเดนิ และบนัได  
ชัน้ดาดฟ้า ชัน้ดาดฟ้า หอ้งพดัลม หอ้งเครื่องสฟิท ์พืน้ทีส่เีขยีว และพืน้ทีห่นีไปทางอากาศ 
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ตารางที ่2.5.2 พืน้ทีอ่าคารและพืน้ทีค่ านวณทีจ่อดรถยนต ์  



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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2.6 การบริหารโครงการ จ านวนผู้พกัอาศยั และพนักงานในโครงการ 
2.6.1 การบริหารโครงการ 

การบรหิารจดัการดูแลรกัษาอาคารชุดเป็นอ านาจหน้าทีข่องนิตบิุคคลอาคารชุดภายใต้ขอ้บงัคบั
ใน พระราชบญัญัตอิาคารชุด โดยการแต่งตัง้ผู้จดัการนิตบิุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผู้แทนของนิตบิุคคล
อาคารชุดเป็นไป ตามมตทิีป่ระชุมใหญ่เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญตัอิาคารชุดฉบบั
ที ่4 พ.ศ. 2551 (ดงัแสดง โครงสรา้งกาบรหิารภายในโครงการดงัรูปที ่2.6.1-1) เพื่อเขา้มาท าหน้าทีดู่แล
บ ารุงรกัษาทรพัยส์ว่นกลาง ซึง่เป็น ทรพัยท์ีม่ไีวเ้พือ่ใชป้ระโยชน์ร่วมกนัส าหรบัเจา้ของหอ้งชุตทุกหอ้งให้
สามารถใช้งานได้ตามปกติและอยู่ในสภาพ พร้อมใช้งานตลอดเวลา จัดให้มีการดูแลรกัษาความ
ปลอดภยัหรอืความสงบเรยีบรอ้ยภายในอาคาร รวมถงึการ ใหบ้รกิารผูพ้กัอาศยัร่วมกนัเพื่อใหเ้กดิความ
เป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมดิสทิธขิอง ผูพ้กัอาศยัท่านอื่น เป็นตน้ 

โครงการประกอบด้วย อาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 39 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มจี านวน
ห้องชุดพกั อาศยั 348 ห้อง โดยโครงการวางแผนในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล 
และจัดให้มีห้องส านักงาน นิติบุคคลตัง้อยู่บริเวณชัน้ 1 ของอาคาร มีพื้นที่ 34.28 ตร.ม. โดยมี
รายละเอยีดการบรหิารจดัการนิตบิุคคลอาคาร ชุด มรีายละเอยีดดงันี้ 

(1) รายการทรพัยสิ์นส่วนกลาง และทรพัยสิ์นส่วนบุคคล 
การจดทะเบยีนทรพัย์สนิของโครงการนัน้ ตามพระราชบญัญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถ

จ าแนก ทรพัยส์นิของโครงการไดเ้ป็น 
- ทรพัย์ส่วนบุคคล หมายถึง ห้องชุดและรวมถึงสิ่งปลูกสร้างหรือที่ดินที่จดัไว้ให้เป็นของ

เจา้ของหอ้ง ชุดแต่ละราย ไดแ้ก่ หอ้งชุดพกัอาศยั 348 หอ้ง 
- ทรพัยส่์วนกลาง หมายถงึ ส่วนของอาคารชุดทีม่ใิช่หอ้งชุด ทีด่นิทีต่ ัง้อาคารชุดและทีด่นิหรอื 

ทรพัย์สนิอื่นมไีว้เพื่อใช้หรอืเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรบัเจ้าของร่วม ส าหรบัทรพัย์สนิส่วนกลางของ
โครงการ สามารถแบ่งตามประเภทของการใชง้านต่างๆโดยมรีายการทรพัยส์นิสว่นกลางดงัต่อไปนี้ 

1)    ทีด่นิทีต่ ัง้อาคารชุด โฉนดทีด่นิเลขที ่3245 เลขทีด่นิ 6 ตัง้อยู่ที ่แขวงถนนพญาไท เขตราช
เทว ีกรุงเทพมหานคร เนื้อทีโ่ครงการรวม 1-2-70.3 ไร่ หรอื 2,681.20 ตร.ม. 

2)    โครงสรา้งและสิง่ก่อสรา้งเพือ่ความมัน่คงและเพือ่การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 
- เสาเขม็ ฐานราก เสา พืน้  
- ผนงัรบัน ้าหนกั ผนงัภายนอกอาคาร 
- ดาดฟ้า หลงัคา 
3)    ส่วนของอาคาร ระบบเครื่องมือ เครื่องใช้ และอุปกรณ์ ที่มีไว้เพื่อใช้หรอืเพื่อประโยชน์

ร่วมกนั ของอาคารชุด 
- ส านกังานนิตบิุคคลอาคารชุด (ไม่รวมอุปกรณ์ส านกังานและเฟอรน์ิเจอร)์  
- หอ้งควบคุมอาคาร  
- โถงลฟิต ์ทางเดนิ หอ้งน ้าสว่นกลาง ลฟิต ์หอ้งเครื่องลฟิตพ์รอ้มอุปกรณ์  
- บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ  
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- โถงตอ้นรบั 
-  ดาดฟ้า ถงัเกบ็น ้าใตด้นิ ถงัเกบ็น ้าบนดาดฟ้า  
-  หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องสุขาภบิาล พรอ้มอุปกรณ์และช่องส าหรบัเดนิท่อ  
-  หอ้งพกัขยะ  
-  ระบบไฟฟ้าสว่นกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์ 
-  ระบบสุขาภบิาลสว่นกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์  
-  ระบบเตอืนอคัคภียั ป้องกนัอคัคภียัสว่นกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์  
- ระบบโทรทศัน์ โทรศพัท ์สว่นกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์ 
-  ระบบรกัษาความปลอดภยัสว่นกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์ 
-  ระบบบ าบดัน ้าเสยี ระบายน ้าสว่นกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ์  
- ระบบสายสอ่ฟ้า พรอ้มอุปกรณ์ 
-  ทีจ่อดรถทีไ่ม่ใช่ทรพัยส์ว่นบุคคล และทีจ่อดรถภายนอกอาคาร 
-  พืน้ทีส่เีขยีวสว่นกลาง  
- ถนน ทางเดนิเทา้ 
- หอ้งออกก าลงักาย  
- หอ้งสนัทนาการ  
- สระว่ายน ้า  
- หอ้งน ้า และหอ้งลอ็กเกอร ์
 

 
 

รปูที ่2.6.1-1 โครงสรา้งการบรหิารภายในโครงการ 
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(2) การบริหารจดัการท่ีจอดรถภายในโครงการ 
เนื่องจากที่จอดรถทัง้หมดภายในโครงการถอืเป็นทรพัยส์นิส่วนกลาง จะอยู่ภายใต้การ

ควบคุมดแูลของ นิตบิุคคลอาคารชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสทิธิข์องหอ้งชุดแต่อย่างใด 
(3) การบริหารจดัการ 

การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บรกิารเป็นอาคารชุดพักอาศัย โดยใช้
บุคลากรที่ใหบ้รกิาร ร่วมกนั การบรหิารจดัการต่างๆ ภายในโครงการจะอยู่ในความรบัผดิชอบ
ของผู้จดัการนิตบิุคคลอาคารชุด โดยส่วน งานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค และสุขาภบิาล
สิง่แวดลอ้มต่างๆ ไดแ้ก่ ระบบบ าบดันํ้าเสยี ระบบระบายนํ้า การจดัการขยะมูลฝอย ฯลฯ จะอยู่
ในความรบัผดิชอบของฝ่ายวศิวกรรม และสุขาภบิาลสิง่แวดลอ้ม 

 
2.6.2 จ านวนผู้พกัอาศยั และพนักงานในโครงการ 

จ านวนผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ มีส่วนส าคัญในการน ามาประเมินและ
ออกแบบระบบต่างๆ ทางดา้นวศิวกรรม เพื่อใหส้ามารถบรกิารผูใ้ชอ้าคารไดอ้ย่างพอเพยีง โดย
สามารถประเมนิจ านวนผูพ้กัอาศยั และ พนกังานในโครงการจากพืน้ทีข่องโครงการ ดงัตารางที ่
2.6.2-1  

(1) จ านวนผู้พกัอาศยั 
ประเมนิตามขนาดของหอ้งพกัอาศยั โดยหอ้งพกัอาศยัมขีนาดพืน้ทีไ่ม่เกนิ 35 ตร.ม. ใช้

เกณฑ์ความ หนาแน่นของจ านวนผู้พกัอาศยั 3 คน/ห้อง และห้องพกัอาศยัที่มขีนาดพื้นที่เกิน 
35 ตร.ม. ใชเ้กณฑค์วามหนาแน่น ของจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง ท าใหไ้ดจ้ านวนผูพ้กัอาศยั 
ดงันี้ 

- หอ้งพกัอาศยัไม่เกนิ 35 ตร.ม. จ านวน 206 ห้อง จะมจี านวนผูพ้กัอาศยัทัง้สิ้น 618 
คน 

(206 3 = 618 คน)  
- ห้องพกัอาศยัเกิน 35 ตร.ม. จ านวน 142 ห้อง จะมจี านวนผู้พกัอาศัยทัง้สิ้น 710 

คน 
(142 x 5 = 710 คน) 
รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั เท่ากบั 1,328 คน (618+710 = 1,328 คน) 
(2) จ านวนพนักงานในโครงการ ประกอบด้วย พนักงานท าความสะอาด และ

พนกังานรกัษาความ ปลอดภยั จ านวน 10 คน 
 

จากการประเมินความหนาแน่นของผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ พบว่า มี
จ านวนทัง้สิน้ 1,338 คน (1,328 + 10 = 1,338 คน) 
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ตารางท่ี 2.6.2-1  จ านวนพนักงาน และผู้ใช้บริการพื้นท่ีโครงการ 
การจดัสรรพื้นท่ี จ านวน (ห้อง) เกณฑค์วามหนาแน่น จ านวน (คน) 

หอ้งพกัอาศยัพืน้ที ่≤35 ตร.
ม. 

206 3 คน/หอ้ง 618 

หอ้งพกัอาศยัพืน้ที ่<35 ตร.
ม. 

142 5 คน/หอ้ง 710 

พนกังานโครงการ - - 10 
รวม 1,338 
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2.7 ระบบสาธารณูปโภค 
2.7.1 ระบบน ้าใช้ 

(1) ความต้องการใช้น ้า 
การประเมนิความต้องการใช้น ้าในกจิกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยประเมนิจากอตัราการใช้

น ้าของ ผูพ้กัอาศยั 200 ล./คน-วนั พนักงานโครงการ 50 ลติร/คน-วนั หอ้งออกก าลงักาย 30 ล/คน วนั 
หอ้งสนัทนาการ 30 ลติร/คน-วนั หอ้งพกัขยะมูลฝอย 1.5 ล./ตร.ม. วนั น ้าเตม็สระว่ายน ้า 4.8 ส./ตร.ม. -
วนั และหอ้งซกัรดี 3,000 ล./เครื่อง-วนั รวมปรมิาณการใชน้ ้าทัง้โครงการ 277.64 ลบ.ม./วนั ดงัแสดงใน
ตารางที ่2.7.1-1 

 
ตารางท่ี 2.7.1-1 ปริมาณการใช้น ้าของโครงการ 

รายการ หน่วย จ านวน(หน่วย) 
อตัราใช้น ้า  

(ลิตร/หน่วย/วนั) 
ปริมาณการใช้
น ้า(ลบ./วนั) 

1.ผูพ้กัอาศยั คน 1,328 200 265.6 
2.พนกังาน คน 10 50 0.50 
3.หอ้งออกก าลงักาย คน 30 30 0.90 
4.หอ้งสนัทนาการ คน 30 25 0.75 
5.หอ้งพกัขยะมลูฝอย ตร.ม. 48.34 1.5 0.073 
6.น ้าเตมิสระว่ายน ้า ตร.ม. 170 4.8 0.816 
7.หอ้งซกัรดี เครื่อง 3 3,000 9.00 

รวม    277.64 
 
(2) แหล่งน ้าใช้ 
โครงการตัง้อยู่ในเขตให้บรกิารน ้าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแม้น

ศร ีโดยเชื่อมต่อจากท่อส่งน ้าประปารมิถนนพญา ไทบรเิวณดา้นหน้าโครงการ เขา้สู่ภายในโครงการดงั
แสดงในผงับรเิวณระบบน ้าประปา รูปที ่2.7.1-1 โดยผ่านวาลว์ ประตูน ้าและมาตรวดัขนาด 100 มม. มา
ตามท่อประปาภายในโครงการขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 150 มม. ส่ง น ้าประปาไปเขา้ถงัเก็บน ้าใต้ดิน
ของอาคาร 
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(3) ระบบการเกบ็กกัและส ารองน ้า 
โครงการไดอ้อกแบบใหม้กีารส ารองน ้าประปาภายในอาคาร ไดแ้ก่ ถงัเกบ็น ้าส ารอง (ค.ส.ล.) ใต้

ดนิ ปรมิาตรกกัเกบ็ 631 ลบ.ม. แบ่งเป็นการส ารองเพื่อการอุปโภค-บรโิภค 460 ลบ.ม. และส ารองเพื่อ
การดบัเพลงิ 171 ลบ.ม. (แบบขยายถงัเกบ็น ้าใต้ดนิ รูปที ่2.7.1-2) และถงัเกบ็น ้าส ารอง (ค.ส.ล.) บนชัน้ 
37M ปรมิาตรกกัเก็บ 148 ลบ.ม. แบ่งเป็นการส ารองเพื่อการอุปโภค-บรโิภค 91 ลบ.ม. และส ารองเพื่อ
การดบัเพลงิ 57 ลบ.ม. (แบบ ขยายถงัเก็บน ้าบนชัน้ 37M รูปที่ 2.7.1-3) รวมปรมิาณน ้าส ารองภายใน
โครงการ 779 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นการ ส ารองเพื่อการอุปโภค-บรโิภค 551 ลบ.ม. และส ารองเพื่อการ
ดบัเพลงิ 228 ลบ.ม. ตัง้สรุปในตารางที ่2.7.1-1 
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รปูที ่2.7.1-1 ผงับรเิวณระบบน ้าประปา 
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รปูที ่2.7.1-2 แบบขยายถงัเกบ็น ้าใตด้นิ 
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รปูที ่2.7.1-3 แบบขยายถงัเกบ็น ้าชัน้ 37M
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ตารางท่ี 2.7.1-1  ความจถุงัเกบ็ส ารองน ้าของโครงการ      
หน่วย ลบ.ม. 

แหล่งส ารองน ้า 
ประเภทของการส ารองน ้า 

รวม 
เพื่ออปุโภค-บริโภค เพื่อดบัเพลิง 

1.ถงัส ารองน ้าใตด้นิ 460 171 631 
2.ถงัส ารองน ้าชัน้ 37M 91 57 148 

รวม 551 228 779 
 
จากตารางท่ี 2.7.1-1 โครงการได้ออกแบบให้มกีารส ารองน ้าใช้เพื่อการอุปโภค -บรโิภค 551 

ลบ.ม. ซึ่ง จากอัตราการใช้น ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค 277.64 ลบ.ม./วนั ดงันัน้โครงการจะสามารถ
ส ารองน ้าเพือ่การอุปโภคบรโิภคได ้1.98 วนั 

 
(4) ระบบการจ่ายน ้าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 

  ระบบการจ่ายน ้าประปาของโครงการ โดยน ้าจากถงัเก็บน ้าใต้ดนิจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบน ้า ไป
ยงัถงั เก็บน ้าบนชัน้ 37M ด้วยเครื่องสูบน ้า จากนัน้น ้าจากถงัเก็บน ้าบนชัน้ 37M จะถูกจ่ายให้กบัพื้นที่
ต่างๆของอาคาร โดยแบ่งเป็นตัง้แต่ชัน้ที ่33 ขึน้ไป ใชก้ารจ่ายน ้าผ่านเครื่องสูบน ้าเพิม่แรงดนั (Booster 
Pump) ช่วยเพิม่แรงดนัใน เสน้ท่อ และชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที่ 32 ของอาคาร ใชก้ารจ่ายน ้าโดยอาศยัแรงโน้ม
ถ่วงของโลก ดงัแสดงในไดอะแกรม แนวดิง่ระบบจ่ายน ้า รปูท่ี 2.7.1-4 

 
(5) การจดัการถงัเกบ็น ้าใต้ดิน 
โครงการได้ออกแบบให้มถีงัเก็บน ้าใต้ดนิและถงัเก็บน ้าบนชัน้ 374 เป็นถงัคอนกรตีเสรมิเหล็ก 

โดยม ีมาตรการในดา้นการจดัการน ้าใช้ การท าความสะอาด และความปลอดภยัและการปนเป้ือนในถงั
เกบ็น ้าใตด้นิดงันี้ 

1) การจดัการน ้าใช้ในถงัเกบ็น ้า 
ผูอ้อกแบบโครงการไดเ้สนอมาตรการป้องกนัการกดัเซาะผนังปูนและโครงสรา้งถงัเก็บน ้า โดย

การ ผสมน ้ายากนัซมึขณะเทคอนกรตี และทาผนังภายในถงัเกบ็น ้าใต้ดนิดว้ยสอีพีอ็กซี่ แบบทนสารเคมี
และไม่เป็นพิษ (Chemical Resistance Epoxy - Non Toxic) ซึ่งมีความหนาต่อชัน้สูง มีการยึดเกาะด ี
ทนทาน ทนต่อแรง กระแทกและการขดูขดี น ้าในถงัเกบ็น ้าใตด้นิจะไม่มกีารปนเป้ือน 

2) การท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าส ารอง 
โครงการจะจดัใหม้กีารท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าส ารอง โดยลา้งท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าส ารอง 

อย่างน้อยทุก 6 เดอืน เพื่อสุขภาพอนามยัที่ดขีองผู้พกัอาศยั จงึมกีารเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบ สิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้มในการลา้งท าความสะอาดถงั
เก็บน ้าส ารอง โดยม ีขัน้ตอนและวธิที าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารองดงันี้ (ที่มา: การประปานครหลวง 
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(2010), แหล่งข้อมูละ http://www.mwa.co.th/maintain.html) ใส่น ้าให้เต็มถงัเก็บน ้า แล้วใส่คลอรนีน ้า
หรอืคลอรนีผง โดยใหใ้ช ้ปรมิาณคลอรนีต่อปรมิาณน ้า ตามสดัสว่นดงันี้ 

- คลอรนีชนิดน ้า 5% ควรใชน้ ้ายาคลอรนี 100 ซ.ีซ.ี ต่อ น ้า 1 ลบ.ม.  
- คลอรนีชนิดน ้า 10% ควรใชน้ ้ายาคลอรนี 50 ซ.ีซ.ี ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 
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รปูที ่2.7.1-4 ไดอะแกมแนวดิง่ระบบจ่ายน ้าประปา 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 

จัดท ำโดย นิติบุคคลอำคำรชุดไอดีโอ คิว วิคตอร่ี                                                                                                                                         29 | 161 
 

- คลอรนีชนิดผง ควรใชป้ระมาณ 8 กรมั ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 
หลงัจากนัน้ กวนน ้าและคลอรนีให้เข้ากนัเพื่อให้คลอรนีท าปฏิกิรยิากบัน ้าอย่างทัว่ถึง 

แช่ไว ้ประมาณ 3 ชัว่โมง แลว้จงึปล่อยน ้าคลอรนีออกจากถงัเกบ็น ้าส ารองให้หมด หลงัจากนัน้
ก าจดัคลอรนีดว้ยถ่านกมั มนัต ์(Activated Carbon) ซึ่งมปีระสทิธภิาพในการก าจดัอนิทรยีสารที่
เป็นตน้เหตุของกลิน่ รส สรีวมถงึปรมิาณ คลอรนีอสิระคงเหลอืดว้ย โดยอตัราทีเ่หมาะสมส าหรบั
การก าจัดคลอรีนอิสระที่หลงเหลือด้วยถ่ านกัมมันต์  (Activated Carbon) คือ  20  Bed 
Volume/Hour และสามารถตรวจสอบปรมิาณคลอรนีอสิระทีห่ลงเหลอืโดยใช ้โพแทสเซยีมไอโอ
ได (K) โดยดูจากสนี ้าตาลของไอโอดนีทีเ่กดิขึน้ ซึ่งหากมสีนี ้าตาลแสดงว่ายงัมคีลอรนีหลงเหลอื
อยู่ ใหก้ าจดัดว้ยถ่านกมัมนัต ์20 Bed Volume/Hour อกีครัง้ 

โครงการออกแบบใหม้ฝีาถงัเกบ็น ้าใต้ดนิและถงัเกบ็น ้าบนชัน้ 37M เพื่อเขา้ไปท าความ
สะอาดถงั เกบ็น ้าไดส้ะดวก โดยจดัใหม้กีารตรวจสอบปรมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอืในน ้าทุกครัง้
ทีท่ าความสะอาดถงัเกบ็น ้า หรอือย่างน้อยทุก 6 เดอืน 

3) ดา้นความปลอดภยัและการปนเป้ือนในถงัเกบ็น ้าใตด้นิ 
- โครงการจดัให้มกีารใช้สรีองพืน้และทบัหน้าดว้ยสอีพีอ็กซี่ ซึ่งมคีวามหนาต่อขัน้สูง มี

การยึดเกาะดี ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขูดขีด น ้ าในถังเก็บน ้ าใต้ดินจะไม่มีการ
ปนเป้ือนและปลอดภยัส าหรบัการบรโิภค 
2.7.2 การจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 

โครงการออกแบบให้มรีะบบจดัการน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล ซึ่งเป็นถงัคอนกรตีเสรมิเหล็ก
ฝังอยู่ใต้ดนิ ซึ่งระบบ บ าบดัน ้าเสยีและสิง่ปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีแบบเติม
อากาศเสีย่งตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) โดยมรีายละเอยีดการจดัการน ้าเสยี
และสิง่ปฏกิูลดงันี้ (1) การประเมนิปรมิาณน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล 

แหล่งก าเนิดน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลของโครงการ ทีเ่กดิจากกจิกรรมประจ าวนัต่างๆ ของผู้
พกัอาศัยใน อาคารเป็นส่วนใหญ่ ประกอบไปด้วย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการ
อาบน ้า น ้าเสยีจากครวั และน ้าเสยี จากการล้างท าความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทน ้าเสยี
ชุมชนทัว่ไป 

โครงการมีความต้องการใช้น ้ าทัง้โครงการ 277.64 ลบ.ม./วัน ซึ่งมีกิจกรรมที่ไม่
ก่อให้เกดิน ้าเสยี คอื น ้าเตมิสระว่ายน ้า คดิเป็นปรมิาณน ้าเสยีทัง้โครงการ เท่ากบั 249.15 ลบ.
ม./วนั โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
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ตารางท่ี 2.7.2-1  ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 
รายการ ปริมาณการใช้น ้า 

(ลบ.ม./วนั) 
อตัราการเกิดน ้าเสีย 

(ร้อยละ) 
ปริมาณน ้าเสีย 
(ลบ.ม./วนั) 

1.ผูพ้กัอาศยั 265.6 90 239.04 
2.พนกังาน 0.50 90 0.45 
3.หอ้งออกก าลงักาย 0.90 90 0.81 
4.หอ้งสนัทนาการ 0.75 90 0.675 
5.หอ้งพกัขยะมลูฝอย 0.073 100 0.073 
6.น ้าเตมิสระว่ายน ้า 0.816 - - 
7.หอ้งซกัรดี 9.00 90 8.1 

รวม 277.64  249.15 
 
(2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูภายในโครงการ 

   น ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลที่ระบายออกจากห้องน ้า ห้องสว้ม ห้องครวั และการล้างท าความ
สะอาดต่างๆ จะถูกระบายเขา้สูร่ะบบท่อรวบรวมน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล แลว้ระบายไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสยี
และสิง่ปฏกิูลของ โครงการทีฝั่งอยู่ใตด้นิ โดยมที่อต่างๆในระบบรวบรวมน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลดงันี้ 

1) ท่อรวบรวมน ้าเสยี (Waste Pipe: W) มขีนาด 2 100-300 มม. ท าหน้าทีร่วบรวมน ้า
เสยี 

ทีม่า จากการอาบน ้า และลา้งหน้า เขา้สูถ่งัปรบัเสถยีร 
2) ท่อรวบรวมสิง่ปฏกิูล (Solid Pipe: S) มขีนาด 0 100-300 มม. ท าหน้าทีร่วบรวมสิง่ 

ปฏกิูลจาก เครื่องสุขภณัฑซ์กัโครก เขา้สูถ่งัแยกกากตะกอน 
3) ท่อรวบรวมน ้าเสยีจากหอ้งครวั (Kitchen Waste Pipe: K) มขีนาด 2 100-250 มม. 

ท า 
หน้าที ่รวบรวมน ้าเสยีทีม่าจากหอ้งครวั เขา้สูถ่งัดกัไขมนั 

4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มขีนาด g 100-200 มม. ท าหน้าที่ระบายอากาศ
เพือ่ 

รกัษา ความดนัภายในระบบท่อระบายน ้า และช่วยใหม้อีากาศหมุนเวยีนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรกัษาที่
ดกักลิน่ของเครื่อง สุขภณัฑไ์ว ้โดยอากาศจะถูกระบายออกทีช่ ัน้ดาดฟ้า  
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(3) ระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูภายในโครงการ 
จากปรมิาณน ้าเสยีทัง้โครงการ 249.15 ลบ.ม./วนั โครงการออกแบบใหม้รีะบบบ าบดัน ้า

เสยี 
จ านวน 1 ชุด สามารถรองรบัปรมิาณน ้าเสยีได ้250 ลบ.ม./วนั 

ระบบบ าบัดของโครงการเป็น แบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated 
Sludge  

Process) สามารถรบัน ้าเสยีและสิง่ปฏิกูลได้ 250 ลบ.ม./วนั โดยน ้าเสยีจากห้องครวั (Kitchen Waste 
Pipe: F) ซึ่ง คาดว่าจะมปีรมิาณ 40 ลบ.ม./วนั จะไหลเข้าสู่ถังดกัไขมนั และไหลเข้าสู่ถังปรบัเสถียร
ต่อไป สิง่ปฏิกูลจากห้องน ้า (Solid Pipe: S) ซึ่งคาดว่าจะมปีรมิาณ 84 ลบ.ม./วนั จะไหลเข้าสู่ถงัแยก
กากตะกอนและไหลเขา้สู่ยงัปรบัเสถยีร ต่อไป ส าหรบัน ้าเสยีจากการอาบน ้าหรอืการล้างหน้า (Waste 
Pipe: W) ซึ่งคาดว่าจะมปีรมิาณ 126 ลบ.ม./วนั จะ ไหลเขา้สู่ถงัปรบัเสถยีร ส าหรบัแผนผงัขัน้ตอนการ
บ าบดัดงัแสดงในรปูที ่2.7.2-1 โดยมรีายละเอยีดในแต่ละ ขัน้ตอนดงันี้  

1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ท าหน้าที่ดักไขมันในน ้ าเสีย มีปริมาณน ้ าเสีย
เขา้ถงึ 40  

ลบ.ม./วนั ออกแบบให้มรีะยะเวลากกัเก็บไม่น้อยกว่า 30 วนั และมปีรมิาตรความจุ 15.84 ลบ.ม. เพื่อ
แยกไขมนัออก จากน ้าด้วยวิธีธรรมชาติ ส่วนน ้าเสียที่ผ่านการดกัไขมนัแล้วจะไหลเข้าสู่ถึงแยกกาก
ตะกอนต่อไป 

อนึ่ง โครงการออกแบบใหส้่วนกกัไขมนัในถงัดกัไขมนัสามารถเกบ็กกักากไขมนัเพื่อรอ
การ 

จดัเกบ็ จากส านกังานเขตราชเทว ีซึ่งส่วนก๊กไขมนัทีอ่อกแบบสามารถกกัเกบ็กากไขมนัสะสมไดไ้ม่น้อย
กว่า 30 วัน สอดคล้อง กับวิธีการด าเนินการของส านักงานเขตราชเทวี โดยโครงการจะประสาน
ส านักงานเขตใหเ้ขา้มาสูบกากไขมนัทีบ่่อตก ไขมนัของโครงการ และน าไปจ ากดัทีบ่่อจ ากดัไขมนัหนอง
แขมต่อไป โดยมรีายละเอยีดการค านวณดงันี้ 
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รปูที ่2.7.2-1 แผนผงัขัน้ตอนระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 

จัดท ำโดย นิติบุคคลอำคำรชุดไอดีโอ คิว วิคตอร่ี                                                                                                                                         33 | 161 
 

องคป์ระกอบน ้ามนัและไขมนัในน ้าเสยีชุมชน ตามคู่มอืแนวทางการจดัการน ้ามนัและไขมนัจาก 
บ่อดกัไขมนัและการน าไปใชป้ระโยชน์ส าหรบัชุมชน กรมควบคุมมลพษิธนัวาคม 2551  

มวลกากไขมนัจากบา้นเรอืน   = 140-850 กรมัไขมนัแหง้/กก.น ้าตะกอน  
เลอืกใชค้่า     = 400 กรมัไขมนัแหง้/กก.น ้าตะกอน  
ปรมิาณน ้ามนัและไขมนัจากน ้าทิง้ครวัเรอืน = 840 มก. ไขมนั/ล. น ้าเสยี 

= 0.84 กก.ไขมนั/ลบ.ม. น ้าเสยี  
คดิเป็นปรมิาตรกากไขมนั             = 0.84 / 400 

= 0.0021 ลบ.ม.ไขมนั/ลบ.ม. น ้าเสยี  
ค านวณชัน้กากไขมนัในบ่อดกัไขมนั  
ปรมิาณน ้าเสยีเขา้ถงัดกัไขมนั   = 40 ลบ.ม./วนั ปรมิาตรกากไขมนั 

= 0.0021 X 40 
= 0.084 ลบ.ม./วนั  

เวลากกักากไขมนัทีต่อ้งการ    = 30 วนั 
ปรมิาตรสว่นกกัไขมนัทีต่อ้งการ   = 2.52  ลบ.ม. 
ออกแบบสว่นกกัไขมนั (กวา้งxยาวxความหนากากไขมนั) 

= 1.5 x 3.3 x 0.51  
= 2.5245 ลบ.ม. 
> 2.52 ลบ.ม.  

2) ถงัแยกกาก-ตะกอน (Septic Tank) ท าหน้าทีแ่ยกตะกอนหนักและตะกอนเบๆ ดกัของแขง็
และ วสัดุที่อาจอุดตนัในอุปกรณ์ต่างๆของระบบบ าบดัน ้าเสยี และช่วยลดปรมิาณของแขง็แขวนลอยใน
น ้าเสยีก่อนเขา้บ่อ เตมิอากาศ โดยตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลนิทรยีท์ี่ไม่ใชอ้อกซเิจน ใน
ขัน้ตอนนี้จะเกิดก๊าซมีเทนขึ้นใน ระบบซึ่งจะถูกน าไปบ าบัดต่อไป ถังแยกกาก -ตะกอนที่รบัน ้าเสียมี
ปรมิาตรความจุ 22.51 ลบ.ม. ออกแบบให้ม ีระยะเวลากกัเก็บไม่น้อยกว่า 6 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจรงิ 
6.43 ชัว่โมง) 

3) ถังปรับเสถียร (Equatization Tank) ท าหน้าที่ปรับอัตราไหลและอัตราภาระอินทรีย ์
(Organic  

loading rate) ให้สม ่าเสมอหรอืคงที่ โดยรบัน ้าเสยีจากบ่อแยกกากตะกอนก่อนป้อนเขา้สู่กระบวนการ
ปรบัปรุงคุณภาพ น ้าในบ่อเตมิอากาศ ซึ่งจะท าให้ระบบท างานได้อย่างมปีระสทิธภิาพ ออกแบบให้มี
ระยะเวลากกัเกบ็ไม่น้อยกว่า 6 ชัว่โมง (เวลากกัเกบ็จรงิ 6.38 ชัว่โมง) ปรมิาตรกกัเกบ็ 66.50 ลบ.ม. 

4) ถงัเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าที่เป็นถงึเลี้ยงตะกอนจุลนิทรยี์ให้เจรญิเตบิโตและ
เพิม่  

จ านวนให้เพยีพอต่อการย่อยสลาย สารอินทรยี์ในน ้าเสยี โดยการบ าบดัสิง่สกปรกต่างๆ ของระบบจะ
เกดิขึน้อย่าง สมบูรณ์ในถงันี้ ภายในถงัเตมิอากาศจะตดิตัง้เครื่องเตมิอากาศเพื่อเพิม่ออกซเิจนใหแ้ก่น ้า
เสีย รวมทัง้เป็นเครื่องกวนน ้ า เสียให้สัมผัสกับจุลินทรีย์ ถังเติมอากาศมี ปริมาตร 98.01 สบ.ม. 
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ระยะเวลากกัเก็บ 941 ชัว่โมง ค่า F/1 ratio (0.30 กก.BOD/กก., MILSS วนั และความเขม้ขน้ MISS ที่
รกัษาไวใ้นถงั 2,500 มก./ล. 

5) ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรยี์ออกจากน ้าที่บ าบัด
แลว้ 

จากถงัเตมิอากาศ โดยน ้าสว่นทีใ่สจะไหลลน้ไปยงัถงัพกัน ้าใส ออกแบบใหม้รีะยะเวลากกัเกบ็ไม่น้อยกว่า 
2 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจรงิ 2.63 ชัว่โมง) ออกแบบให้มถีงัตกตะกอน 2 ถงั แต่ละยงัมปีรมิาตร 13.70 
ลบ.ม. รวมปรมิาตรกกัเก็บ 27.40 ลบ.ม. ส่วนตะกอนที่อยู่กันถังส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลบัไปยงัถงัเติม
อากาศอกีครัง้ และอกีสว่นหน่ึงจะเป็นตะกอน สว่นเกนิทีต่อ้งน าไปก าจดั โดยใชเ้ครื่องสบูตะกอน 

6) ถงัเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) ท าหน้าที่กักเก็บสลัดจ์หรอืตะกอนส่วนเกินจาก
ระบบ บ าบดั โดยออกแบบใหม้ขีนาด 23.23 ลบ.ม. สามารถกกัเกบ็ตะกอนสว่นเกนิได ้33 วนั 

7) ถงัพกัน ้าใส (Effluent Tank) ท าหน้าทีร่บัน ้าทีพ่กัน ้าผ่านจากระบบบ าบดัแลว้ ก่อนน าไปใช้
รด ต้นไม้และระบายลงทางระบายน ้าสาธารณะ ออกแบบให้มรีะยะเวลากกัเก็บไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง 
(เวลากกัเกบ็จรงิ 2.04 ชัว่โมง) ปรมิาตรกกัเกบ็ 21.29 ลบ.ม. 

ถงัต่างๆ ในระบบบ าบดัน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลไดถู้กออกแบบใหเ้ป็นถงัคอนกรตีเสรมิเหลก็ ฝังอยู่
ใต้ดิน (ต าแหน่งที่ตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยีแสดงในผงับรเิวณระบบสุขาภบิาล แสดงในรูปที่ 2.7.2-2 และ
แบบขยายระบบบ าบดั น ้าเสยี แสดงในรูปที่ 2.7.2-3) และได้ออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทาง
วศิวกรรมที่เป็นที่ยอมรบั (ตารางที่ 2.2.2-1) น ้าทิ้งของโครงการที่ผ่านการบ าบดัแล้วจะมปีรมิาณความ
สกปรกในรูปบีโอดรีะบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. ซึ่ง น้อยกว่าคุณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข. ซึ่งต้องมีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดของประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุม
การระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและนางขนาต (พ.ศ.2548) ประกาศในราชกจิจานุเบกษา ฉบบั 
ประกาศทัว่ไป เล่มที่ 111 ตอนพิเศษ 9 ง ลงวนัที่ 4 กุมภาพนัธ์ 2537 ที่ก าหนดให้ “อาคารชุดท่ีมี
จ านวนห้อง ส าหรบัใช้เป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกนัทุกชัน้ของอาคาร หรือกลุ่มของอาคาร ตัง้แต่ 100 
ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน จดัเป็นน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข ก าหนดให้มีค่า BOD ในน ้า
ท้ิงไม่เกิน 30 มก./ล.”   
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(4) การก าจดักา๊ซมีเทน (Methane) และละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
โครงการจดัให้มรีะบบก าจดัก๊าซมเีทนและละอองน ้าเสยี (Aerosol) เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้น 
และผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัจากเชือ้โรคทีป่ะปนมากบัละอองน ้าเสยีดงันี้ 

1) ระบบก าจดัละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
การบ าบดัน ้าเสยีแบบใช้อากาศ เพื่อให้จุลนิทรยี์ได้ใช้ออกซิเจนในการท าปฏกิริยิาชวีเคม ีเกิด

การย่อยสลายสารอนิทรยีใ์นน ้าเสยีจนไดก้๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ น ้าและเซลลข์องจุลนิทรยี ์โดยเฉพาะ
ในบ่อเตมิ อากาศ โดยมกีารเตมิอากาศในระบบบ าบดัน ้าเสยี 420 ลบ.ม./ชม. หรอื 0.0117 ลบ.ม./วนิาท ี
โดยโครงการเลอืกใช ้การก าจดัละออง โดยการบ าบดัดว้ยกระบวนกรองผ่านถ่าน Activated Carbon จะ
ตดิทีป่ลายท่อเป็นลกัษณะ กระบอกบรรจุถ่าน ซึง่ตอ้งใชพ้ืน้ทีห่น้าตดัในการกรองไม่น้อยกว่า 0.058 ตร.
ม. (ความเรว็ของตวักรอง 2.032 เมตร/วนิาท ีโดยโครงการเลอืกใชก้ระบอกบรรจุถ่านขนาดเสน้ผ่าศูนย ์
8 นิ้ว (พื้นที่หน้าตดั 0.032 ตร.ม.) ยาว 0.5 เมตร จ านวน 2 อนั (รวมพื้นที่หน้าตดั 0.062 ตร.ม.) เพื่อ
การกรองอากาศและดดูซบัละอองน ้าเสยี 

2) ระบบก าจดักา๊ซมีเทน (Methane) 
การบ าบัดน ้ าเสียทางชีวภาพที่ไม่ต้องเติมออกซิเจนลงไปในน ้ าเสีย หรือระบบไร้อากาศ 

สารอนิทรยี์ในน ้าเสยีจะถูกย่อยสลายโดยจุลนิทรยี์กลุ่มที่ไม่ใชอ้อกซเิจนจนได้ก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์
และก๊าซมเีทน โดยปรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้ 9.56 ลบ.ม./วนั โครงการไดอ้อกแบบใหม้กีารบ าบดัก๊าซ
มเีทน ด้วยวธิี Biological Oxidation โดยใช้ปุ๋ ยหมกัที่อยู่ใต้ดินร่วนซุยที่ชุ่มชื้นเป็นตวักลางชีวภาพ มี
จุลนิทรยีอ์อกซไิดซก์๊าซมเีทน ใหเ้ปลีย่น รปูเป็นคารบ์อนไดออกไซด ์น ้า และพลงังาน จากนัน้จะกลบท่อ
ดว้ยดนิร่วนหรอืปุ๋ ยและปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 
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รปูที ่2.7.2-2 ผงับรเิวณระบบสุขาภบิาล 
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รปูที ่2.7.2-3 แบบขยายระบบบ าบดัน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล 
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ตารางท่ี 2.7.2-2 รายละเอียดการออกแบบและมาตรฐานการออกแบบระบ าบดัน ้าเสีย 
รายการ รายละเอียด เกณฑ์มาตรฐาน ผลประเมิน 

ปรมิาณน ้าใช ้(ลบ.ม./วนั) 277.64   
ปรมิาณน ้าเสยี (ลบ.ม./วนั) 249.15   
ปริมาณน ้าเสียออกแบบ (ลบ.ม./
วนั) 

250   

1. ถงัดกัไขมนั    
- ปรมิาณน ้าเสยี (ลบ.ม./วนั) 40   
- ความจุ (ลบ.ม.) 15.84   
- ระยะเวลาเกบ็กกัออกแบบ (ชม.) 6   
- ระยะเวลาเกบ็กกัจรงิ (ชม.) 9.50   
2. ถงัแยกกากตะกอน    
- ปรมิาณน ้าเสยี (ลบ.ม./วนั) 04   
- ความจุ (ลบ.ม.) 22.51   
- ระยะเวลาเกบ็กกัออกแบบ (ชม.) 6 ไม่น้อยกว่า 4 ชม.1 ผ่านเกณฑ ์
- ระยะเวลาเกบ็กกัจรงิ (ชม.) 6.43 ไม่น้อยกว่า 4 ชม.1 ผ่านเกณฑ ์
3. ถงัปรบัเสถียร    
- ปรมิาณน ้าเสยี (ลบ.ม./วนั) 250   
- ความจุ (ลบ.ม.) 66.50   
- ระยะเวลาเกบ็กกัออกแบบ (ชม.) 6   
- ระยะเวลาเกบ็กกัจรงิ (ชม.) 6.38   
4. ถงุเติมอากาศ (Aeration Tank)    
- ความจุ (ลบ.ม.) 98.01   
- ระยะเวลาเกบ็กกั (ชม.) 9.41   
- F/M Ratio (กก./วนั) 0.30 0.1-0.3 กก./วนั1 ผ่านเกณฑ ์
- MLSS (มก./ล.) 2,500 2,500-4,000 มก./ล.1 ผ่านเกณฑ ์
5. ถงัตกตะกอน    
- ความจุรวม 2 ถงั (ลบ.ม). 27.40   
- ระยะเวลาเกบ็กกัจรงิ (ชม.) 2.60   
หมายเหตุ  :  1/ ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม “แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการทีพ่กัอาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีพ่กัตากอากาศ” ,2549 
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ตารางท่ี 2.7.2-2 รายละเอียดการออกแบบและมาตรฐานการออกแบบระบ าบดัน ้าเสีย(ต่อ) 
รายการ รายละเอียด เกณฑ์มาตรฐาน ผลประเมิน 

6. ถงักกัเกบ็ตะกอน    
- ความจุ (ลบ.ม). 23.23   
- ระยะเวลาเกบ็ตะกอนจรงิ (วนั) 33   
7. ถงัเกบ็น ้าใส    
- ความจุ (ลบ.ม). 21.29   
- ระยะเวลาเกบ็กกัจรงิ (ชม.) 2.04   

จากอตัราการลดลงของก๊าซมเีทนดว้ยวธิซีึมผ่านดนิ 2,400 ล./ตร.ม. -วนั โครงการไดจ้ดัเตรยีม 
พื้นที่ส าหรบับ าบัดก๊าซมเีทน 4 ตร.ม. (ลึก 1 ม.) ซึ่งสามารถบ าบัดก๊าซมเีทนได้ 9.6 ลบ.ม./วนั หรอื
มากกว่า 9.56 ลบ.ม./วนั เพยีงพอต่อปรมิาณการเกดิก๊าซในแต่ละวนั 

3) ระบบก าจดัอากาศเสียจากห้องพกัขยะรวม 
โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวมของโครงการ โดยอาศัย 

จุลนิทรยี์ที่มอียู่ในดินเป็นตวัดูดซบัและตรงึมลพษิที่เกิดจากอากาศเสยี เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสยีจาก
หอ้งพกัขยะ ส่งผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกและผู้พกัอาศยั โดยมพีื้นที่ก าจดัอากาศเสยีจากห้องพกั
ขยะ 2.5 ตร.ม. ลกึ 1.5 ม.) พรอ้มทัง้ออกแบบพดัลมดูดอากาศขนาด 50 ลบ.ฟุต/นาที่ ส าหรบัห้องพกัขยะ 
เพื่อเพิม่ออกซิเจนให้กบับ่อดินใน การท าปฏิกริยิาออกซิเดชัน่ของมเีทน ดงัแสดงแบบขยายระบบบ าบดั
อากาศเสยีจากหอ้งพกัมลูฝอยรวมในรปูที ่2.7.2-4  

ทัง้นี้ ในระยะด าเนินการจะต้องมกีารบ ารุงรกัษาหรอืซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสยี และจะต้องใช้
พื้นที่ บริเวณที่เส้นทางจราจรบางส่วน ดังนัน้เพื่อเป็นการป้องกันการจอดรถยนต์กีดขวางการท างาน 
โครงการจงึได ้ก าหนดใหม้มีาตรการในการประชาสมัพนัธใ์หก้บัผูพ้กัอาศยัดงันี้ 

- จดัเตรยีมแผนการบ ารุงรกัษาหรอืซ่อมแซมล่วงหน้า โดยระบุวนัและเวลาทีช่ดัเจน และจดัใหม้กีาร
ท างานในช่วงวนัจนัทร-์ศุกร ์เวลา 9.00 - 15.00 น. ซึง่เป็นช่วงเวลาทีผู่พ้กัอาศยัออกไปท างาน  
- ประชาสมัพนัธ์เพื่อแจ้งก าหนดการบ ารุงรกัษาหรอืซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสยีล่วงหน้า ใหผู้้พกั
อาศยัได ้รบัทราบอย่างทัว่ถงึ  
- จดัวางป้ายแจง้ก าหนดการท างานล่วงหน้าบรเิวณจุดจอดรถทีจ่ะมกีารกัน้บรเิวณพืน้ทีท่ างานหรอื
ทางเลีย่ง ส าหรบัสญัจรของผูพ้กัอาศยัในโครงการ  
- ในระหว่างการท างานจดัใหม้ป้ีายแสดงเสน้ทางเลีย่งและมกีารกัน้บรเิวณพื้นทีท่ี่เกี่ยวขอ้งกบัการ
ซ่อม บ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยีและด าเนินการภายในขอบเขตทีว่างไวอ้ย่างเคร่งครดั 
- จดัใหม้กีารรบัเรื่องรอ้งเรยีน รวมทัง้ใหข้อ้มูลข่าวสารแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ในกรณีทีเ่กดิ
ค ว า ม ไ ม่ ส ะ ด ว ก ใ น ก า ร เ ดิ น ร ถ 
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รปูที ่2.7.2-4 แบบขยายบ่อดนิบ าบดัอากาศเสยีจากหอ้งพกัมลูฝอยรวม
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2.7.3  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
เพื่อป้องกนัผลกระทบจากการระบายน ้าฝนออกภายนอกโครงการ การระบายน ้าออกภายนอก

โครงการ จะต้องมอีตัราการระบายน ้าไม่เกินอตัราการไหลนองของน ้าก่อนพฒันาโครงการซึ่งสามารถ
ค านวณดงันี้   

(1) การรวบรวมน ้าฝนท่ีตกภายในโครงการ 
โครงการมพีื้นที่ 2,681.20 ตร.ม. การระบายน ้ารอบอาคารโดยท่อระบายน ้าใต้ถนนรอบอาคาร 

ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 0.3-0.4 เมตร ความลาดชนั 1:200 (แนวท่อระบายน ้าแสดงในผงับรเิวณระบบ
สุขาภบิาล รปูที ่2.7.2-2) จากนัน้จะไหลรวมลงสู่บ่อหน่วงน ้าคอนกรตีเสรมิเหลก็ และน ้าฝนจากอาคารจะ
ไหลรวมลงสู่บ่อพกัที ่ใกลท้ี่สุด และไหลลงสู่บ่อหน่วงน ้าเช่นเดยีวกนั และถูกสูบระบายออกสู่ท่อระบาย
น ้าสาธารณะหน้าโครงการต่อไป (รปูตดัทางชลศาสตรข์องระบบระบายน ้าในรูปที ่2.7.3-1)  

(2) อตัราการไหลนองของน ้าก่อนการพฒันาโครงการ 
หาเวลารวมตวัน ้าจาก Kerby-Hathaway Method 
สมัประสทิธิต์า้นทานการไหล (N)   = 0.10  
ความลาดชนัของผวิตนี (s)  = 0.001 (1:1,000)  
ระยะไกลสุดของพืน้ทีร่ะบายน ้า (L)  = 215 ฟุต (65 เมตร)  
เวลารวมตวัของน ้า (t0)   = (0.67 NL/s0.5)0.467 

= (0.67 x 0.10 X 215/(0.001) 0.5)0.467 
= 17.44 นาท ี 

หาความเขม้ฝน (l) ทีใ่ชอ้อกแบบทีค่าบการเกดิ 5 ปี 
                 l = [ 7,600 / ( t0 + 40 )] - 34 

 l = [ 7,600 / (17.44 + 40 ) ] - 34 
= 98.31 มม./ชม.  

หาอตัราการไหลนอง (0) จาก Rational Method 
Q  = 0.278 x 10-6 CIA  

สมัประสทิธิก์ารไหลนอง (C)  = - 0.3  
ความเขม้ฝน (l)    = 98.31 มม./ชม.  
พืน้ทีร่บัน ้าฝน (A)   = 4,251.78 ตร.ม.  
อตัราการไหลนองก่อนพฒันา (Qก่อน)  = 0.278 x 10-6 x 0.3 x 98.31 x 2,681.20 

= 0.022 ลบ.ม./วนิาท ี
ดงันัน้ เมื่อพฒันาโครงการแลว้ต้องออกแบบไม่ให้การระบายน ้าออกภายนอกโครงการ

มากกว่า 0.022 ลบ.ม./วนิาท ี
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รปูที ่2.7.3-1 รปูตดัทางชลศาสตรข์องระบบระบายน ้า 
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(3) สมัประสิทธ์ิการไหลนองหลงัพฒันาโครงการ 
พื้นที่โครงการ 2,681.20 ตร.ม. ภายหลงัการพฒันาโครงการสามารถแบ่งเป็นพื้นที่อาคารปก

คลุมดนิ และทางวิง่ภายนอกอาคาร 1,986.25 ตร.ม. (รอ้ยละ 74.08) และพื้นที่สเีขยีวชัน้ล่างภายนอก
อาคาร 694.95 ตร.ม. (รอ้ยละ 25.92) สามารถหาค่าสมัประสทิธิก์ารไหลนองหลงัพฒันาโครงการไดด้งันี้ 

หาค่าสมัประสทิธิก์ารไหลนองเฉลีย่ 
พืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิและทางวิง่ภายนอกอาคาร  
ค่า C   = 0.85  
พืน้ทีส่เีขยีว  
ค่า C   = 0.30  
สมัประสทิธิก์ารไหลนองเฉลีย่  
C เฉลีย่   = (0.85x74.08+0.3x25.92)/100 

= 0.707  
หาเวลารวมตวัน ้าไหลบนพืน้ทีร่ะบายน ้า 

สมัประสทิธิต์า้นทานการไหล (N)   = 0.02  
ความลาดชนัของผวิดนิ (S)  = 0.001 (1:1,000)  
ระยะไกลสุดของพืน้ทีร่ะบายน ้า (L)  = 33 ฟุต (10 เมตร)  
ดงันัน้ เวลารวมตวัของน ้า (t0)  = (0.67 NL/s0.5)0.467 

= (0.67 x 0.10 X 215/(0.001) 0.5)0.467 
= 3.43 นาท ี 

หาเวลาน ้าไหลในท่อระบายน ้า (tp)  
เวลาน ้าไหลในท่อระบายน ้า (tp)  = ความยาวท่อระบายน ้า 

   ความเรว็การไหลในเสน้ท่อ  
เมื่อ ความยาวท่อระบายน ้า  = 296 เมตร  
ความเรว็การไหลในเสน้ท่อ  = 0.6 เมตร/นาท ี 
ดงันัน้ เวลาน ้าไหลในท่อระบายน ้า (tp)  = 8.22 นาท ี 

หาเวลาน ้าไหลในพืน้ทีร่ะบายน ้ารวม (tc)  
เวลาน ้าไหลในพืน้ทีร่ะบายน ้ารวม (tc)  = เวลารวมตวัน ้าไหลบนพืน้ทีร่ะบายน ้า+เวลา    

   น ้าไหลในท่อระบายน ้า 
= 3.43 + 8.22  
= 11.65 นาท ี
 
 
 

(4)  ปริมาณน ้าท่ีหน่วงในโครงการ 
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จากการค านวณโดยใชโ้ปรแกรมค านวณขนาดพืน้ทีช่ะลอน ้า ทีเ่วลาประมาณ 3 ชัว่โมง 
(191.84 นาท)ี จะมสี่วนต่างปรมิาณน ้าฝนก่อนและหลงัพฒันาโครงการ 214.84 ลบ.ม. ดงัแสดง
ในตารางที่ 2.7.3-1 และมี ปรมิาณน ้าฝนที่ต้องหน่วงไว้ภายในพื้นที่โครงการ 219 ลบ.ม. ซึ่ง
โครงการได้ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน ้าภายใน โครงการปรมิาตรกกัเก็บ 274.68 ลบ.ม. (แบบ
ขยายบ่อหน่วงน ้าแสดงในรปูที ่2.7.3-2) ซึง่มากกว่าปรมิาณน ้าฝนที ่ตอ้งหน่วง 

 
ตารางท่ี 2.7.3-1 ปริมาณน ้าผิวดินสะสม 

เวลา ก่อนพฒันา หลงัพฒันา ผลต่าง 
ปริมาณน ้าผิวดิน

ท่ีไหลออก
หลงัจากมีพื้นท่ี 

(นาท)ี (ลบ.ม.) (ลบ.ม.) (ลบ.ม.) (ลบ.ม.) 
0 0.00 0.00 0.00 0.00 

17.44 15.47 36.45 20.98 2.09 
34.88 42.80 100.86 58.06 5.78 
52.32 64.29 151.51 87.22 8.69 
69.76 82.01 193.26 111.25 11.08 
87.20 37.08 228.80 131.71 13.12 
104.64 110.21 259.73 149.52 14.89 
122.08 121.84 287.13 165.29 16.46 
139.52 132.27 311.71 179.44 17.87 
156.96 141.73 334.00 192.28 19.15 
174.40 150.38 354.40 204.02 20.32 
191.84 158.36 373.19 214.84 21.40 

 
 

(5)  การระบายน ้าออกนอกโครงการ 
อตัราการระบายน ้าออกจากพืน้ทีโ่ครงการจะถูกควบคุมดว้ยท่อขนาด 0.10 ม. ทีม่อีตัรา

การระบายน ้าเท่ากบั 0.015 ลบ.ม./วนิาท ี(ไม่เกนิ 0.022 ลบ.ม./วนิาท)ี และจะตดิตัง้เครื่องสบู
น ้า ขนาด 0.022 ลบ.ม./วนิาท ี(350 GPM) จ านวน 2 ชุด ส าหรบัสบูระบายน ้าจากบ่อหน่วงออก
สูร่ะบบระบายน ้าสาธารณะ ดงัแสดง แบบขยายจุดเชื่อมท่อระบายน ้าสาธารณะหน้าโครงการรูป
ที ่2.7.3-3 
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รปูที ่2.7.3-2 แบบขยายบ่อหน่วงน ้า (ปรมิาตรความจุ 274.68 ลบ.ม.) 
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รปูที ่2.7.3-3 แบบขยายจุดเชื่อมท่อระบายน ้าสาธารณะหน้าโครงการ 
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2.7.4 การจดัการมูลฝอย 
(1)  แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

ขยะมูลฝอยภายในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผู้ใช้บรกิารในส่วนต่างๆ 
ได้แก่ ห้องชุด พกัอาศยั ห้องออกก าลงักาย สระว่ายน ้า และพนักงานโครงการ ขยะมูลฝอยที่
เกดิขึน้ส่วนใหญ่จะประกอบดว้ย เศษอาหาร เศษกระดาษ และถุงพลาสตกิ โดยสามารถประเมนิ
ปรมิาณมลูฝอยทีจ่ะเกดิขึน้ภายในโครงการเท่ากบั 4.014 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 

- มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร พชืผกั เปลอืกผลไม ้และอนิทรยีวตัถุอื่นๆ ทีส่ามารถ
ย่อยสลายได้ 1.846 ลบ.ม./วัน เป็นมูลฝอยที่มีปริมาณมากที่สุด (คิดอัตราร้อยละ 46 ของ
ปรมิาณมลูฝอยทัง้หมด) 

- มูลฝอยแห้งทัว่ไป ได้แก่ ยาง เศษผง และถุงพลาสติก รวม 0.361 ลบ.ม./วนั (คิด
อตัรารอ้ยละ 9 ของปรมิาณมลูฝอยทัง้หมด) 

- มูลฝอยรไีซเคลิ ได้แก่ ขวดพลาสติก เศษกระดาษ ขวดแก้ว และโลหะ รวม 1.686 
ลบ.ม./วนั (คดิ อตัรารอ้ยละ 42 ของปรมิาณมลูฝอยทัง้หมด) 

- มูลฝอยอนัตราย ได้แก่ หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย ตลบัหมกึเครื่องพมิพ ์ขวดยา กระป๋อง
ยาฆา่แมลง และแบตเตอรีร่วม 0.120 ลบ.ม./วนั (คดิอตัรารอ้ยละ 3 ของปรมิาณมลูฝอยทัง้หมด) 

 
โดยสามารถค านวณปรมิาณมลูฝอยจากกจิกรรมต่างๆ รายในโครงการไดด้งันี้  
1) ห้องพกัอาศยั  

1.1) หอ้งพกัอาศยัขนาดไม่เกนิ 35 ตร.ม.  
จ านวนหอ้งพกั  =  206  หอ้ง 
อตัราสว่นผูพ้กัอาศยั = 3  คน/หอ้ง  
จ านวนผูพ้กัอาศยั = 206 X 3 คน  

= 618  คน 
อตัราการผลติมลูฝอย = 3   ล./คน/วนั  
ดงันัน้ปรมิาณมลูฝอย = 618 x3  

= 1.854  ลบ.ม./วนั  
1.2) หอ้งพกัอาศยัขนาดมากกว่า 35 ตร.ม.  

จ านวนหอ้งพกั  = 142  หอ้ง  
อตัราสว่นผูพ้กัอาศยั = 5  คน/หอ้ง  
จ านวนผูพ้กัอาศยั = 142 x 5 คน 

= 710  คน 
อตัราการผลติมลูฝอย = 3  ล./คน/วนั  
ดงันัน้ปรมิาณมลูฝอย = 710 x 3  

= 2.130  ลบ.ม./วนั 
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2) พนักงานในโครงการ 
   จ านวนพนกังาน   =  10  คน 
   อตัราการผลติมลูฝอย   =  3  ล./คน/วนั 

ดงันัน้ปรมิาณมลูฝอย  =  10 x 3 
= 0.030  ลบ.ม./วนั 
 

รวมปริมาณมูลฝอยโครงการ   = 1.854 + 2.130 + 0.030  
= 4.014  ลบ.ม./วนั 

 
ดงันัน้ จะมปีรมิาณมูลฝอยเกิดขึ้นในโครงการ 4.014 ลบ.ม./วนั แบ่งเป็นมูลฝอยเปียก 1.846 

ลบ.ม./วนั (รอ้ยละ 46 ของปรมิาณมูลฝอยทัง้หมด) มูลฝอยแหง้ทัว่ไป 0.361 ลบ.ม./วนั (รอ้ยละ 9 ของ
ปรมิาณมูลฝอย ทัง้หมด) มูลฝอยรไีซเคลิ 1.686 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 42 ของปรมิาณมูลฝอยทัง้หมด) 
และมูลฝอยอนัตราย 0.120 ลบ.ม./วนั (รอ้ยละ 3 ของปรมิาณมูลฝอยทัง้หมด) โดยสามารถสรุปปรมิาณ
มลูฝอยทีเ่กดิขึน้ในโครงการได ้ดงัตารางท่ี 2.7.4-1 
 
ตารางท่ี 2.7.4-1 รายละเอียดการเกิดมูลฝอย  

รายการ ปริมาณมูลฝอย (ลบ.ม./วนั) 
1  หอ้งพกัอาศยั  
 - จากหอ้งพกัอาศยัทีม่พีืน้ที ่≤ 35 ตร.ม. 1.854 

 - จากหอ้งพกัอาศยัทีม่พีืน้ที ่> 35 ตร.ม. 2.130 
2.พนกังานโครงการ 0.030 

รวม 4.014 
จ าแนกออกเป็น 4 ประเภท 
- มลูฝอยเปียก (รอ้ยละ 46 ของปรมิาณขยะ) 1.846 
- มลูฝอยแหง้ทัว่ไป (รอ้ยละ 9 ของปรมิาณขยะ) 0.361 
- มลูฝอยรไีซเคลิ (รอ้ยละ 42 ของปรมิาณขยะ) 1.686 
- มลูฝอยอนัตราย (รอ้ยละ 3 ของปรมิาณขยะ) 0.120 
ทีม่า : มาตรฐานการจดัการขยะมลูฝอยและสิง่ปฏกิูล กรมสง่เสรมิการปกครองสว่นทอ้งถิน่
กระทรวงมหาดไทย 
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(2) การเกบ็รวบรวมมูลฝอย 
โครงการจะจดัเตรยีมยงัรองรบัมูลฝอย แยกประเภทส าหรบัมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก 

มูลฝอย รไีซเคิล และมูลฝอยอนัตราย ซึ่งมีถุงขยะสวมรองรบัอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตัง้ไว้
ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ พกัอาศยัแต่ละชัน้ โดยก าหนดสขีองถงึมูลฝอยและมตีวัอกัษร
แสดงประเภทถงัรองรบัมลูฝอยใหช้ดัเจน ดงันี้ 

- ถงัรองรบัมลูฝอยแหง้ทัว่ไป สฟ้ีา ภายในมถีุงขยะรองรบัขยะมลูฝอยอกีชัน้  
– ถงัรองรบัมลูฝอยเปียก สเีขยีว ภายในมถีุงขยะรองรบัขยะมลูฝอยอกีชัน้  
- ถงัรองรบัมลูฝอยรไีซเคลิ สเีหลอืง ภายในมถีุงขยะรองรบัขยะมลูฝอยอกีชัน้ 
- ถงัรองรบัมลูฝอยอนัตราย สแีดง ภายในมถีุงขยะรองรบัขยะมลูฝอยอกีชัน้ 
การเกบ็รวบรวมมูลฝอยในแต่ละขัน้ของอาคาร เป็นหน้าทีข่องพนักงานท าความสะอาด

ของโครงการ ซึ่ง จะเก็บรวบรวมวนัละ 1 ครัง้ในช่วงเช้า โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงขยะ 
จ าแนกประเภทและมดัปากถุงใหแ้น่น จากนัน้จะบรรจุใส่ภาชนะรองรบัมูลฝอย เพื่อป้องกนัการ
ปนเป้ือนหรอืการรัว่ไหลของนํ้าชะมูลฝอยไปยงัหอ้งพกัมูล ฝอยรวมของโครงการ ซึ่งในระหว่าง
การท างานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมอืยาง รองเท้า เพื่อป้องกนัการ แพร่กระจายของเชื้อ
โรค 
(3) ห้องพกัมูลฝอยรวม 

โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัมลูฝอยรวมตัง้อยู่บรเิวณชัน้ 1 ของอาคาร จ านวน 1 แห่ง (แบบ
ขยายห้องพกั มูลฝอยรวม และผงัแสดงต าแหน่งที่ตัง้ห้องพกัมูลฝอยรวม ดงัรูปที่ 2.8.4-1 และ
รูปที ่2.8.4-2 ตามล าดบั) ห้องพกั มูลฝอยรวมมพีื้นที่ 11.35 ตร.ม. คดิเป็นปรมิาตรความจุรวม 
13.62 ลบ.ม. (ประเมนิความสูงในเกบ็กองที ่1.20 ม.) โดยหอ้งพกัมูลฝอยรวมมลีกัษณะเป็นหอ้ง
คอนกรตี มปีระตูเหล็กชนิดบานทึบ และแบ่งเป็นพกัมูลฝอยเปียก มูลฝอย แห้ง และมูลฝอย
อันตรายอย่างเป็นสัดส่วน โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ประมาณ 3-7 วัน ดังแสดงการ 
เปรียบเทียบพื้นที่จัดเก็บมูลฝอยในตารางที่ 2.8.42 โดยมีรายละเอียดการคัดแยกมูลฝอย 
ปรมิาณ และประเมนิ ความสามารถในการรองรบัปรมิาณมลูฝอย ดงันี้ 

(ก) ห้องพกัมูลฝอยเปียก รองรบัมูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร พชืผกั เปลอืกผลไม ้
และอินทรียวตัถุอื่นๆ ที่สามารถย่อยสลายได้ 1.846 ลบ.ม./วนั เป็นมูลฝอยที่มี
ปรมิาณมากทีสุ่ด (คดิเป็นรอ้ยละ 45 ของ ปรมิาณมูลฝอยทัง้หมด) หอ้งพกัมูลฝอย
มขีนาดพื้นที ่5.02 ตร.ม. หรอืมคีวามจุ 6.024 ลบ.ม. (ประเมนิความสูงใน เกบ็กอง
ที่  1.20 ม .) ดังนั ้น สามารถ รองรับปริม าณ มู ลฝอยได้ ไ ม่ น้ อยกว่ า  3 วัน 
(6.024/1.846= 3.26 วนั) 

(ข) ห้องพกัมูลฝอยแห้งทัว่ไป รองรบัมูลฝอยแหง้ ไดแ้ก่ ยาง เศษผง และถุงพลาสตกิ 
รวม 0.361 สบ.ม./วนั (คดิเป็นร้อยละ 9 ของปรมิาณมูลฝอยทัง้หมด) ห้องพกัมูลฝอยมขีนาด
พื้นที่ 1.055 ตร.ม. หรอืมคีวามจุ 1.266 ลบ.ม. (ประเมนิความสูงในเก็บกองที่ 1.20 ม.) ดงันัน้
สามารถรองรบัปรมิาณมลูฝอยไดไ้ม่น้อยกว่า 3 วนั (1.266/0.361= 3.51 วนั) 
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(ค) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล รองรบัมลูฝอยรไีซเคลิ ไดแ้ก่ พลาสตกิ เศษกระดาษ ขวด
แก้วและโลหะ รวม 1.686 ลบ.ม./วนั (คดิอตัรารอ้ยละ 42 ของปรมิาณมูลฝอยทัง้หมด) ห้องพกั
มูลฝอยมีขนาดพื้นที่ 4.22 ตร.ม. หรอืมีความจุ 5.064 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในเก็บกองที ่
1.20 ม.) ดงันัน้สามารถรองรบัปรมิาณมลูฝอยได ้ไม่น้อยกว่า 3 วนั (5.064/1.686= 3.00 วนั) 
โดยพนักงานจะคดัแยกใส่ถุงส าหรบัใส่มูลฝอยรไีซเคลิ มดัปากถุงให้แน่นและวางไวใ้นห้องพกั

มูล ฝอยรไีซเคลิ และจะประสานงานใหร้า้นรบัซื้อของเก่ามารบัซื้อขยะรไีซเคลิของโครงการอย่างน้อย 3 
วนั/ครัง้ หรอื เมื่อมปีรมิาณมลูฝอยรไีซเคลิในปรมิาณมาก 

(ง.) ห้องพักมูลฝอยอันตราย รองรบัมูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) ได้แก่ 
หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย ตลบัหมกึเครื่องพมิพ ์ขวดยา กระป๋องยาฆา่แมลง และแบตเตอรีโ่ทรศพัท ์
รวม 0.120 ลบ.ม./วนั (คดิ อตัรารอ้ยละ 3 ของปรมิาณมูลฝอยทัง้หมด) หอ้งพกัมูลฝอยมขีนาด
พื้นที่ 1.055 ตร.ม. หรอืมคีวามจุ 1.266 ลบ.ม. (ประเมนิความสูงในเก็บกองที่ 1.20 ม.) ดงันัน้
สามารถรองรบัปรมิาณมลูฝอยไดไ้ม่น้อยกว่า 7 วนั (1.266/0.12010.55 วนั) 
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รปูที ่2.7.4-1 ต าแหน่งทีต่ ัง้ของหิง้พกัมลูฝอยรวม และทีจ่อดรถเกบ็ขนมลูฝอย 
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รปู 2.7.4-2 รปูตดัขยายหอ้งพกัมลูฝอยรวม และหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ 
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โดยโครงการจดัใหม้ถีงัรองรบัมลูฝอยอนัตราย ตัง้ไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ โดย  
ภายในถงัจะรองด้วยถุงพลาสติกส าหรบัใส่มูลฝอยอนัตราย เพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอยอนัตรายไว้ และ
ประสานงานให้ ส านักงานเขตราชเทวใีห้เขา้มาเก็บขนไปก าจดัสปัดาห์ละ 1 ครัง้ หรอืเมื่อมปีรมิาณมูล
ฝอยอนัตรายในปรมิาณมาก 
 
ตารางท่ี 2.7.4-2 เปรียบเทียบพื้นท่ีจดัเกบ็ขยะของโครงการ  

รายการ 

ปริมาณ
ขยะ 

(ลบ.ม./
วนั) 

พื้นท่ีท่ี
จดัเตรียม 
(ตร.ม.) 

ความจท่ีุ
จดัเตรียม 
(ลบ.ม.) 

ความสามารถในการ
รองรบัปริมาณขยะ 

(วนั) 
หมายเหตุ 

ปรมิาณมลูฝอยเกดิขึน้ในโครงการประมาณ 40.14 ลบ.ม./วนั 
1. ขยะเปียก 1.846 5.02 6.024 6.024/1.846=3.26 วนั ไม่น้อยกว่า 3 

วนั 
2. ขยะแหง้
ทัว่ไป 

0.361 1.055 1.266 1.266/0.361=3.51 วนั ไม่น้อยกว่า 3 
วนั 

3. ขยะรไีซเคลิ 1.686 4.22 5.064 5.064/1.686= 3.00 วนั ไม่น้อยกว่า 3 
วนั 

4 .  ข ย ะ
อนัตราย 

0.120 1.055 1.266 1.266/0.120= 10.55 
วนั 

ไม่น้อยกว่า 7 
วนั 

รวม 4.014 11.35 13.620 - - 
หมายเหตุ 1/ ประเมนิความสงูกองเกบ็ขยะที ่1.2 เมตร 
 

ทัง้นี้ การจดัเกบ็และดูแลรกัษาความสะอาดห้องพกัมูลฝอย จะจดัให้มพีนักงานท าความสะอาด 
ล้างท าความสะอาดทุกสปัดาห์ น ้าล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้าเพื่อเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสยี รวมเพื่อบ าบดัใหไ้ดต้ามมาตรฐานก่อนระบายทิ้งต่อไป ส าหรบัการจดัการมูลฝอยอนัตราย 
(Hazardous Vaste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น 
โครงการจะจดัเก็บขยะอนัตรายจากผู้พกั อาศยัและส านักงานภายในอาคารโครงการแยกจากมูลฝอย
ทัว่ไป จากนัน้จะน ามูลฝอยอนัตรายแต่ละชัน้ของอาคาร ไปพกัไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายรวม โดยใส่
ถุงขยะและมดัปากถุงให้เรยีบรอ้ย และจะประสานงานให้ส านักงาน เขตราชเทวมีาจดัเก็บไปก าจดั และ
หากมปีรมิาณมูลฝอยอนัตรายเพิม่ขึน้ โครงการจะจดัหาถงึรองรบัขยะเพิม่เตมิให ้เพยีงพอ สว่นมลูฝอยรี
ไซเคลิทางโครงการรวบรวมไดจ้ากแต่ละชัน้ของอาคารกจ็ะน ามาหอ้งพกัมูลฝอยรวม โดยใส่ ถุงขยะและ
มดัปากถุงให้เรยีบร้อย ที่ตัง้อยู่ภายในห้องพกัมูลฝอยรวมเช่นกนั ซึ่งโครงการจะประสานให้รา้นรบัซื้อ 
ของเก่าเขา้มารบัซือ้ต่อไป 
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ดงันัน้ ในกรณีที่ส านักงานเขตราชเทว ีไม่สามารถให้บรกิารเกบ็ขนได้ตามปกตกิจ็ะไม่มขียะมูล
ฝอยลน้ ออกมาก่อใหเ้กดิกลิน่เหมน็รบกวนแต่อย่างใด  
2.7.5 ระบบไฟฟ้า  

(1) ระบบไฟฟ้าหลกั 
ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าจากการใชง้านในสว่นต่างๆภายในอาคาร โดยโครงการออกแบบให้

มหีมอ้แปลง ไฟฟ้าภายในโครงการขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด 
ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าภายในโครงการเท่ากบั 3,094 kVA ระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการ

เชื่อมต่อกบัระบบจ่ายไฟฟ้าจาก การไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูง
ขนาด 24 kV เป็นการเดินสายไฟฟ้าแบบฝังท่อหุ้มด้วยคอนกรตีเข้าสู่อาคารไปยงัห้อง หม้อ
แปลงไฟฟ้าชัน้ 1 ของอาคาร (ผงับรเิวณระบบไฟฟ้าหลักเข้าสู่โครงการ รูปที่ 2.7.5-1) เพื่อ
แปลงไฟฟ้า 24 KM เป็น 416/240 V จากนั ้นไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution 
Board, MDB) เพือ่กระจายไฟฟ้าไปยงัสว่น ต่างๆในอาคารต่อไป 
(2)  ระบบไฟฟ้าส ารอง 

โครงการมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจดัเตรยีมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด 
ขนาด 800 KVA ติดตัง้ที่ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ชัน้ 1 ของอาคาร โดยระบบไฟฟ้า
ส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอสิระจากระบบ อื่น และสามารถท างานได้โดยอตัโนมตัเิมื่อระบบ
จ่ายไฟฟ้าปกตหิยุดท างาน รองรบัระบบสญัญาณเตอืนภยั ระบบไฟฟ้า แสงสว่างฉุกเฉิน ป้าย
บอกทางออกและทางหนีไฟ ระบบ Service Lift ระบบปั้มน ้ า และระบบบ าบัดน ้ าเสีย โดยม ี
โหลดไฟฟ้าฉุกเฉินทัง้โครงการ 788 KVA 
(3)  ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกิดไฟฟ้ารัว่และฟ้าผ่า 

ระบบป้องกนัไฟฟ้ารัว่มกีารจดัท าระบบสายดนิเชื่อมต่อจากระบบสายดินของแผงจ่าย
ไฟฟ้าหลกั และ จดัเตรยีมระบบป้องกนัฟ้าผ่า โดยมกีารตดิตัง้หลกัล่อฟ้า ต่อสายเขา้กบัตวัน าที่
เป็นทองแดงลงพืน้ตนีชัน้ที ่1 เพื่อ กระจายกระแสไฟฟ้าลงสูด่นิดว้ยแท่งกราวดท์ีต่ดิตัง้อยู่ใต้ดนิ 
โดยสายนํ้าสงดนินี้เป็นระบบทีแ่ยกอสิระจากระบบสายดนิ ของระบบไฟฟ้า โดนท าการตดิตัง้บน
ดาดฟ้าอาคารรศัมคีรอบคลุมพืน้ทีท่ ัว่ทัง้อาคาร 

 
2.7.6 ระบบรบัสญัญาณโทรทศัน์และกล้องวงจรปิดรกัษาความปลอดภยั 

โครงการออกแบบใหว้างระบบพืน้ฐานใหบ้รกิารการรบัชมทวีดีจิติอลใหก้บัผูอ้ยู่อาศยัในหอ้งพกั 
เพื่อเข้าถึง การรบัชมทีวดีจิิตอล ด้วยการติดตัง้เสาอากาศขนาดใหญ่เพื่อรบัสญัญาณและสามารถตดั
สญัญาณรบกวน แล้วใช ้เครื่องขยายความแรงของสญัญาณไปยงัห้องพกัอาศยั ซึ่งผู้พกัอาศยัเพยีงน า
กล่องรบัสญัญาณทวีดีจิติอลมาตดิตัง้ หรอืใชโ้ทรทศัน์ระบบดจิติอลต่อสายสญัญาณภายในหอ้งกส็ามารถ
รบัชมได้ ท าให้ผู้พกัอาศยัไม่ต้องติดตัง้เสาอากาศ ด้วยตนเอง และเพื่อเป็นการดูแลและรกัษาความ
ปลอดภยัแก่ผูใ้ชอ้าคาร โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบกลอ้งวงจรปิดใน แต่ละสว่นของอาคาร 
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รปูที ่2.7.5-1 ผงับรเิวณระบบไฟฟ้าหลกัเขา้สูโ่ครงการ
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2.7.7 ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รบัการออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัที ่33 

(พ.ศ. 2535) ฉบบัที ่39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 โดย ใช้เกณฑ์อตัราการระบายอากาศตามพื้นที่ใช้สอย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจ านวนเท่า
ของปริมาตรห้องใน 1 ชม. ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาต ิและวธิกีล ดงันี้ 

(1)  การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
โครงการจะจดัให้มกีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณห้องในอาคารที่มผีนังดา้นนอกอย่างน้อย 
หนึ่งด้าน ที่มชี่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น โดยมพีื้นทีข่องช่องเปิดได้ไม่น้อย
กว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ทีห่อ้ง (ตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่5) พ.ศ. 2540 ขอ้ 9) 

(2)  การระบายอากาศโดยวิธีกล 
พืน้ทีใ่ชส้อยในอาคารจะมพีืน้ทีใ่ชส้อยทีใ่ชร้ะบบปรบัภาวะอากาศซึง่เป็นระบบปรบัภาวะ 

อากาศแบบ แยกสว่น โดยมขีนาดระบบปรบัภาวะอากาศรวม 1,072 ตนัความเยน็ 
พื้นที่ที่ไม่มกีารตดิตัง้ระบบปรบัภาวะอากาศ จะตดิตัง้พดัลมระบายอากาศภายในห้อง 

เช่น  
ห้องเครื่อง ไฟฟ้า ห้องเครื่องปัม๊นํ้า ห้อง MDB ห้องนํ้า ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชัน้ 
หอ้งควบคุมไฟฟ้าประจ าชัน้ และหอ้งพกัขยะรวม เป็นตน้ 

โถงห้องลฟิต์ดบัเพลงิ โครงการออกแบบให้มพีดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 เครื่อง ตดิตัง้
ชัน้ที ่9  

ขนาด 21,000 ลบ.ฟุต/นาท ีและชัน้หลงัคา ขนาด 18,600 ลบ.ฟุต/นาท ี
บนัไดหนีไฟ ST-01 โครงการออกแบบใหม้พีดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 เครื่อง ตดิตัง้ชัน้

ที ่9  
ขนาด 19,200 ลบ.ฟุต/นาท ีและชัน้ที ่37M ขนาด 18,600 ลบ.ฟุต/นาท ี

บนัไดหนีไฟ ST 02 โครงการออกแบบใหม้พีดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 เครื่อง ตดิตัง้ชัน้
ที ่9  

ขนาด 19,000 ลบ.ฟุต/นาท ีและขัน้ที ่37M ขนาด 17,400 ลบ.ฟุต/นาท ี
ทัง้นี้ ไดอะแกรมแนวดิง่ระบบอดัอากาศบนัไดหนีไฟ และโถงลฟิต์ดบัเพลงิ ดงัแสดงใน 

รปูที ่ 
2.7.7-1  
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รปูที ่2.7.7-1 ไดอะแกรมแนวดิง่ระบบอดัอากาศบนัไดหนีไฟ 
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บทท่ี 3 
การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

3.1  ผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 

รายละเอยีดผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 
ของไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่

ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 โดยครอบคลุมปัจจยัทางสิง่แวดลอ้มทีส่ าคญั คอื 
• เรื่องทัว่ไป 
• ทรพัยากรกายภาพ 
• ทรพัยากรชวีภาพ 
• คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
• คุณค่าต่อคุณภาพชวีติ 

 
แสดงรายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะ

ด าเนินการ ของ โครงการไอดีโอ ควิ วคิตอรี่ บรหิารงานโดย บรษิัท เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจ
เมน้ท ์จ ากดั ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 

ดงัตารางท่ี 3.1-1 
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ตารางท่ี 3.1-1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 

ปัญหา/
อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

1. ทรพัยากรทางกายภาพ 
1.1  สภาพภมิูประเทศ - ดูแลรกัษาพื้นที่จดัภูมิทศัน์ภายในโครงการให้มี

ความสะอาด และเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยอยู่เสมอ 
นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความ
สะอาดภายในพืน้ทีโ่ครงการอย่างสม ่าเสมอ 

- ดังภาพที่ 1 และ
ภาพที ่2 

  1.2  คณุภาพอากาศ 
      - ฝุ่ นละออง 

1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น 
ป้ายจ ากดัความเรว็ไม่เกนิ 30 กโิลเมตร/ชัว่โมง สนั
นูนลดความเรว็ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่ นบนผวิถนน 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร 
จึงยังไม่มีการติดตัง้ป้ายสญัญาณจราจร หากส่ง
ม อบ อ าค าร เรีย บ ร้อ ย แล้ วท างนิ ติ ฯ  จ ะรีบ
ด าเนินการตามทีม่าตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 

2) ดูแลรกัษาความสะอาดบรเิวณถนนโดยฉีดล้าง
ถนนเป็นครัง้คราวเพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่ นอนัเน่ืองจากการสญัจรบนถนน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความ
สะอาดภายในพื้นที่โครงการ และจดัให้มีแผนท า
ความสะอาดถนนเดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

- ดงัภาพที ่1 

3) ดูแลรกัษาสภาพถนนภายในโครงการให้สะอาด
และมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีที่พบการช ารุด ให้
ซ่อมแซมโดยทนัท ี

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความ
สะอาดภายในพื้นที่โครงการ และจดัให้มีแผนท า
ความสะอาดถนนเดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ หากกรณีที่พบการช ารุด ให้ซ่อมแซม
โดยทนัท ี

- ดงัภาพที ่1 
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ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัดระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

1.2  คณุภาพอากาศ 
      - มลพิษทางอากาศ
(ต่อ) 
 
 

1) ติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้ งไว้ภายใน
บริเวณลานจอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่าง
ชดัเจนและทัว่ถงึ 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร 
จึงยังไม่มีการติดตัง้ป้ายสญัญาณจราจร หากส่ง
ม อบ อ าค าร เรีย บ ร้อ ย แล้ วท างนิ ติ ฯ  จ ะรีบ
ด าเนินการตามทีม่าตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 

2) จดัระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน 
รวมถงึการควบคุมการปฏบิตัติามของผูพ้กัอาศยั 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความ
ปลอดภัย และจดัระเบียบการจราจรภายในพื้นที่
โครงการ 

- ดงัภาพที ่3 

3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรบรเิวณทางเขา้-ออก โครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความ
ปลอดภยัภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- ดงัภาพที ่3 

4) จดัให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,345.95 
ตร.ม. โดยชนิดพนัธุ์ไม้ยนืต้นที่ปลูก ไดแ้ก่ จามจุร ี
กนัเกรา แคนา กระโดน เสี้ยวป่าดอกขาว สะเดา 
จกิน ้า นนทร ีและกระทิง ซึ่งพนัธุ์ไม้เหล่านี้มสี่วน
ช่วยในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจาก
โครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
1,345.95 ตร.ม. ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูกในพื้นที่
โ ค ร ง ก า ร มี ส่ ว น ช่ ว ย ใ น ก า ร ดู ด ซั บ
คารบ์อนมอนอกไซดท์ีเ่กดิจากโครงการ 

- ดงัภาพที ่4 

5) จดัใหม้กีารปลูกตน้ไมใ้นบรเิวณหอ้งพกัขยะของ
โครงการ เพื่อเพิม่พื้นที่สเีขยีวให้กบัโครงการและ
เป็นทศันียภาพทีด่ ี 

โครงการจดัให้มกีารปลูกต้นไม้ในบรเิวณห้องพกั
ขยะของโครงการ เพื่ อเพิ่มพื้นที่สีเขียวให้กับ
โครงการและเป็นทศันียภาพทีด่ ี

- ดงัภาพที ่4 
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ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

1.2  คณุภาพอากาศ 
      - มลพิษทางอากาศ
(ต่อ) 
 
 

6) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น 
ป้ายจ ากดัความเรว็ไม่เกนิ 30 กโิลเมตร/ชัว่โมง สนั
นูนลดความเรว็ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่ นบนผวิถนน 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร 
จึงยังไม่มีการติดตัง้ป้ายสญัญาณจราจร หากส่ง
ม อบ อ าค าร เรีย บ ร้อ ย แล้ วท างนิ ติ ฯ  จ ะรีบ
ด าเนินการตามทีม่าตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 

7) หมัน่ดูแลรกัษาความสะอาดบรเิวณถนนโดยฉีด
ลา้งถนนเป็นครัง้คราว เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่ นบนถนน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความ
สะอาดภายในพื้นที่โครงการ และจดัให้มีแผนท า
ความสะอาดถนนเดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

- ดงัภาพที ่1 

8) ดแูลบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการใหม้คีวามสะอาด และ
เป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยอยู่เสมอ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความ
สะอาดภายในพื้นที่โครงการ และจดัให้เจ้าหน้าที่
ร ักษาความปลอดภัยดูแลความเป็นระเบียบ
เรยีบรอ้ยของโครงการเสมอ 

- ดังภาพที่ 1 และ
ภาพที ่3 

1.3  เสี ย งและความ
สัน่สะเทือน 
 

- ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่
โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัดความเร็ว สนันูนลด
ความเรว็ จะช่วยลดระดบัเสยีงที่เกิดจากการแล่น
ของรถยนตล์ดลงไปดว้ย 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร 
จึงยังไม่มีการติดตัง้ป้ายสญัญาณจราจร หากส่ง
ม อบ อ าค าร เรีย บ ร้อ ย แล้ วท างนิ ติ ฯ  จ ะรีบ
ด าเนินการตามทีม่าตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

1.4  คณุภาพน ้า 1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (AS) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำ
เสียและสิ่งปฏิกูลได้ 250 ลบ.ม./วัน โดยสามารถ
บำบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. โดยจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./
ล. 

โครงการจดัให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (AS) ออกแบบให้สามารถ
รองรับน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลได้ 250 ลบ.ม./วัน โดย
สามารถบำบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำ
ทิ้งจากอาคารประเภท ข. โดยจะมีค่า BOD ไม่เกิน 
20 มก./ล. 

- ดงัภาพที ่5 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด ให้
ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

นิตบิุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญ 
ดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด ให้
ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- - 

3) ประสานงานให้สำนักงานเขตราชเทวีมาสูบกาก
ไขมันจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการไปกำจัดเป็น
ประจำทุกเดือนหรือตามความเหมาะสม 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร 
จงึยงัไม่มกีารสูบกากไขมนัจากระบบบ าบดัน ้าเสยี 
หากส่งมอบอาคารเรยีบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบ
ด าเนินการตามทีม่าตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 

 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

1.4 คณุภาพน ้า(ต่อ) 4) ประสานงานบรษิทัเอกชน เช่น บรษิทั เบตเตอร ์
เวิลล์ กรีน จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย 
เว สต์  แม น เน็ จ เม้ น ท์  จ ากั ด  เป็ น ต้ น  ห รือ
บรษิทัเอกชนอื่นๆ ทีไ่ดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บ าบดัน ้าเสยีไปก าจดัเดอืนละ 1 ครัง้ 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร 
จงึยงัไม่มกีารสูบตะกอนส่วนเกนิจากระบบบ าบัด
น ้าเสยี หากส่งมอบอาคารเรยีบร้อยแล้วทางนิติฯ 
จะรีบด าเนินการตามที่มาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครดั 

- - 

5) จดัให้มพีื้นที่ส าหรบับ าบดัก๊าซมีเทนที่เกิดจาก
ระบบบ าบัดน ้ าเสีย โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อ
รวบรวมก๊าซมเีทนจากถังแยกกากตะกอน ไปยงั
บ่อดินบ าบดัก๊าซมเีทน ซึ่งใช้การบ าบดัก๊าซมเีทน
ดว้ยวธิ ีBiological Oxidation 

โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่ าหรบับ าบดัก๊าซมเีทนทีเ่กดิ
จากระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยต่อท่อระบายอากาศ
เพื่อรวบรวมก๊าซมเีทนจากถงัแยกกากตะกอน ไป
ยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซึ่งใช้การบ าบัดก๊าซ
มเีทนดว้ยวธิ ีBiological Oxidation 

- - 

6) จดัระบบบ าบดั Aerosol ดว้ยกระบวนกรองผ่าน
ถ่ าน  Activated Carbon จะติดที่ ป ลายท่ อ เป็น
ลักษณะกระบอกบรรจุถ่านเป็นตัวดูดซับ และมี
ประสทิธภิาพในการบ าบดั Aerosol ในแต่ละวนั 

โครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดั Aerosol ดว้ยกระบวน
กรองผ่านถ่าน Activated Carbon จะติดที่ปลาย
ท่อเป็นลักษณะกระบอกบรรจุถ่านเป็นตัวดูดซับ 
และมปีระสทิธภิาพในการบ าบดั Aerosol ในแต่ละ
วนั 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

1.4 คณุภาพน ้า(ต่อ) 7) จดัใหม้กีารบ าบดัอากาศเสยีจากหอ้งเกบ็ขยะมูล
ฝอยรวมของโครงการ โดยอาศยัจุลนิทรยี์ทีม่อียู่ใน
ดินเป็นตวัดูดซับและตรงึมลพิษที่เกิดจากอากาศ
เสยี เพือ่ควบคุมไม่ใหอ้ากาศเสยีจากหอ้งขยะสง่ผล
กระทบต่อสิง่แวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยั 

โครงการจดัให้มกีารบ าบดัอากาศเสยีจากห้องเก็บ
ขยะมูลฝอยรวมของโครงการ โดยอาศยัจุลนิทรยีท์ี่
มอียู่ในดินเป็นตวัดูดซบัและตรงึมลพิษที่เกิดจาก
อากาศเสยี เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสยีจากห้อง
ขยะส่งผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกและผูพ้กั
อาศยั 

- - 

8) ในกรณีที่ต้องมีการบ ารุงรกัษาระบบบ าบัดน ้ า
เสยีของโครงการซึ่งอยู่ใต้ทางวิง่รถ จะมมีาตรการ
ดงันี้ 

   

- โครงการต้องมกีารเตรยีมแผนในการบ ารุงรกัษา
ระบบบ าบัดน ้าเสยีล่วงหน้าอย่างชดัเจน ระบุช่วง
วนัและเวลาทีจ่ะท าการบ ารุงรกัษา 

นิ ติบุ ค ค ลฯ  จัด ให้ มี ก ารเต รียมแผน ในการ
บ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยีล่วงหน้าอย่างชดัเจน 
ระบุช่วงวันและเวลาที่จะท าการบ ารุงรักษาให้
เจา้ของร่วมทราบ 

- - 

- ต้องมีการประชาสัมพันธ์ช่วงเวลาที่จะมีการ
บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียล่วงหน้าให้ผู้พัก
อาศยัในโครงการไดร้บัทราบอย่างทัว่ถงึ 

นิตบิุคคลฯ จดัใหม้กีารประชาสมัพนัธช์่วงเวลาทีจ่ะ
มกีารบ ารุงรกัษาระบบบ าบัดน ้าเสียล่วงหน้าให้ผู้
พกัอาศยัในโครงการไดร้บัทราบอย่างทัว่ถงึ 

- - 
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ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

1.4 คณุภาพน ้า(ต่อ) - จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทัง้ให้ข้อมูล
ข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่
เกดิความสะดวกในการเดนิรถ 

นิตบิุคคลฯ จดัใหม้กีารรบัเรื่องรอ้งเรยีน รวมทัง้ให้
ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ใน
กรณีทีเ่กดิความสะดวกในการเดนิรถ 

- - 

- มป้ีายบอกอย่างชดัเจน รวมทัง้มกีารกัน้บรเิวณ
พื้นที่ที่เกี่ยวขอ้งกบัการบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้า
เสยี และด าเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่าง
เคร่งครดั 

นิตบิุคคลฯ จดัใหม้ป้ีายบอกอย่างชดัเจน รวมทัง้มี
การกัน้บรเิวณพื้นที่ที่เกี่ยวข้องกบัการบ ารุงรกัษา
ระบบบ าบดัน ้าเสยี และด าเนินการภายในขอบเขต
ทีว่างไวอ้ย่างเคร่งครดั 

- - 

2.  ทรพัยากรส่ิงแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา 
2.1  นิ เวศ วิทยาทาง
บก 

- ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรพัยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ 
ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสยีงและความสัน่สะเทอืน 
คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครดั 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

2.2  นิเวศวิทยาทางน ้า 
 

1) ดูแลรกัษาระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้
สามารถท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

นิติบุคคลฯ จดัให้มเีจ้าหน้าที่ช่างประจ าโครงการ
ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการให้
สามารถท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

- ดงัเอกสารแนบที ่
1 
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ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า
(ต่อ) 
 

2) ปฏิ บั ติ ต ามม าต รก ารป้ อ งกัน แล ะแก้ ไข
ผลกระทบต่อทรพัยากรสิง่แวดล้อมทางกายภาพ 
ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสยีงและความสัน่สะเทอืน 
คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครดั 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

3.  คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้น ้า 1) จัดให้มีถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บสำรองน้ำชั้น 

37M เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีปริมาตรเก็บ
กักน้ำรวม 749.71 ลบ.ม. 

โครงการจดัใหม้ถีังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บสำรองน้ำ
ชั้น 37M เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีปริมาตร
เก็บกักน้ำรวม 749.71 ลบ.ม. 

- ดงัภาพที ่6 

2) ทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็บน้ำใต้ดินและเสาที่อยู่
ในถังเก็บน้ำใต้ดินทั้งหมด  

โครงการจดัให้ภายในถังเก็บน้ำใต้ดินและเสาที่อยู่ใน
ถังเก็บน้ำใต้ดินทาวัสดุกันซึม 

- ดงัภาพที ่6 

3) จัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อ
ประปาให้อยู่ในสภาพดี หากพบว่าชำรุดให้ดำเนินการ
ซ่อมแซมทันที 

นิติบุคคลฯ จดัให้มเีจ้าหน้าที่ช่างประจ าโครงการ
ดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี หาก
พบว่าชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมทันที 

- ดงัเอกสารแนบที ่
2 
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ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.1 การใช้น ้า(ต่อ) 4) ล้างถังส ารองน ้ าใช้ของโครงการ ทุก 6 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร 
จงึยงัไม่มกีารลา้งถงัส ารองน ้าใชข้องโครงการ หาก
ส่งมอบอาคารเรียบร้อยแล้วทางนิติฯ  จะรีบ
ด าเนินการตามทีม่าตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 

5) รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชน้ ้าอย่างประหยดั นิติบุคคลฯ มีการรณรงค์ผ่ าน Line official ให้
เจา้ของร่วมทราบโดยทัว่ถงึ 

- - 

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย 1) จดัให้มรีะบบบ าบดัน ้าเสยีแบบเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอนเวยีนกลบั (AS) ออกแบบใหส้ามารถรองรบั
น ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลได ้250 ลบ.ม./วนั โดยสามารถ
บ าบดัน ้าเสยีใหไ้ดคุ้ณภาพตามมาตรฐานน ้าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. โดยจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 
มก./ล. 

โครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสยีแบบเตมิอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวยีนกลบั (AS) ออกแบบให้สามารถ
รองรบัน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลได้ 250 ลบ.ม./วนั โดย
สามารถบ าบดัน ้าเสยีให้ได้คุณภาพตามมาตรฐาน
น ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข. โดยจะมคี่า BOD ไม่
เกนิ 20 มก./ล. 

- ดงัภาพแนบที ่5 

2) จดัให้มเีจ้าหน้าที่ที่มคีวามรู้ความช านาญ ดูแล
รกัษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสยีแต่ละชุด ให้
ท างานไดอ้ย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

นิติบุคคลฯ จดัให้มเีจ้าหน้าที่ช่างที่มคีวามรู้ความ
ช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยี
แต่ ล ะชุ ด  ให้ ท างาน ได้ อย่ างต่ อ เนื่ อ งและมี
ประสทิธภิาพ 

- ดงัเอกสารแนบที ่
1 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.2 การบ าบัดน ้ าเสีย
(ต่อ) 

3) ประสานงานใหส้ านักงานเขตราชเทวมีาสูบกาก
ไขมนัจากระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการไปก าจดั
เป็นประจ าทุกเดอืนหรอืตามความเหมาะสม 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร 
จงึยงัไม่มกีารสูบกากไขมนัจากระบบบ าบดัน ้าเสยี 
หากส่งมอบอาคารเรยีบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบ
ด าเนินการตามทีม่าตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 

4) ประสานงานบรษิทัเอกชน เช่น บรษิทั เบตเตอร ์
เวิลล์ กรีน จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย 
เว สต์  แม น เน็ จ เม้ น ท์  จ ากั ด  เป็ น ต้ น  ห รือ
บรษิทัเอกชนอื่นๆ ทีไ่ดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ
บ าบดัน ้าเสยีไปก าจดัเดอืนละ 1 ครัง้ 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร 
จงึยงัไม่มกีารสูบตะกอนส่วนเกนิจากระบบบ าบัด
น ้าเสยี หากส่งมอบอาคารเรยีบร้อยแล้วทางนิติฯ 
จะรีบด าเนินการตามที่มาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครดั 

- - 

5) จดัให้มพีื้นที่ส าหรบับ าบดัก๊าซมเีทนที่เกิดจาก
ระบบบ าบัดน ้ าเสีย โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อ
รวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยกกากตะกอน ไปยงั
บ่อดนิบ าบดัก๊าซมเีทน ซึ่งใช้การบ าบดัก๊าซมเีทน
ดว้ยวธิ ีBiological Oxidation 

โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่ าหรบับ าบดัก๊าซมเีทนทีเ่กดิ
จากระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยต่อท่อระบายอากาศ
เพื่อรวบรวมก๊าซมเีทนจากถงัแยกกากตะกอน ไป
ยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซึ่งใช้การบ าบัดก๊าซ
มเีทนดว้ยวธิ ีBiological Oxidation 

- 
 

- 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.2 การบ าบัดน ้ าเสีย
(ต่อ) 

6) จัดระบบบ าบัด Aerosol ด้วยกระบวนกรองผ่าน
ถ่าน Activated Carbon จะติดที่ปลายท่อเป็นลกัษณะ
กระบอกบรรจุถ่านเป็นตวัดูดซบั และมีประสทิธภิาพ
ในการบ าบดั Aerosol ในแต่ละวนั 

โครงการจดัให้มีระบบบ าบัด Aerosol ด้วยกระบวน
กรองผ่านถ่าน Activated Carbon จะติดที่ปลายท่อ
เป็นลกัษณะกระบอกบรรจุถ่านเป็นตวัดูดซับ และมี
ประสทิธภิาพในการบ าบดั Aerosol ในแต่ละวนั 

- - 

7) จดัให้มีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูล
ฝอยรวมของโครงการ โดยอาศยัจุลนิทรยีท์ีม่อียู่ในดนิ
เป็นตวัดดูซบัและตรงึมลพษิทีเ่กดิจากอากาศเสยี เพื่อ
ควบคุมไม่ให้อากาศเสยีจากห้องขยะส่งผลกระทบต่อ
สิง่แวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยั 

โครงการจดัใหม้กีารบ าบดัอากาศเสยีจากหอ้งเกบ็ขยะ
มูลฝอยรวมของโครงการ โดยอาศยัจุลนิทรยีท์ีม่อียู่ใน
ดนิเป็นตวัดูดซบัและตรงึมลพษิที่เกดิจากอากาศเสยี 
เพื่อควบคุมไม่ใหอ้ากาศเสยีจากหอ้งขยะส่งผลกระทบ
ต่อสิง่แวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยั 

- - 

8) ในกรณีที่ต้องมีการบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยี
ของโครงการซึง่อยู่ใตท้างวิง่รถ จะมมีาตรการดงันี้ 

   

- จดัเตรยีมแผนการบ ารุงรกัษาหรอืซ่อมแซมล่วงหน้า 
โดยระบุวนัและเวลาที่ชดัเจน และจดัให้มีการท างาน
ในช่วงวนัจันทร์-ศุกร์ เวลา 9.00 -15.00 น. ซึ่งเป็น
ช่วงเวลาทีผู่พ้กัอาศยัออกไปท างาน 

นิตบิุคคลฯ จดัให้มีแผนการบ ารุงรกัษาหรอืซ่อมแซม
ล่วงหน้า โดยระบุวนัและเวลาทีช่ดัเจน และจะประกาศ
ให้เจ้าของร่วมทราบถึงแผนแผนการบ ารุงรกัษาหรือ
ซ่อมแซมล่วงหน้า 

- - 

 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 

จัดท ำโดย นิติบุคคลอำคำรชุดไอดีโอ คิว วิคตอร่ี                                                                                                                                             70 | 161 

ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.2 การบ าบัดน ้ าเสีย
(ต่อ) 

- ประชาสมัพันธ์เพื่อแจ้งก าหนดการบ ารุงรกัษา
หรอืซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสยีล่วงหน้า ให้ผู้พกั
อาศยัไดร้บัทราบอย่างทัว่ถงึ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการประชาสัมพันธ์เพื่อแจ้ง
ก าหนดการบ ารุงรกัษาหรอืซ่อมแซมระบบบ าบัด
น ้ าเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้รบัทราบอย่าง
ทัว่ถงึ 

- - 

- จัดวางป้ายแจ้งก าหนดการท างานล่วงหน้า
บรเิวณจุดจอดรถที่จะมกีารกัน้บรเิวณพื้นทีท่ างาน
หรือทางเลี่ยงส าหรับสัญจรของผู้พักอาศัยใน
โครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการวางป้ายแจ้งก าหนดการ
ท างานล่วงหน้าบริเวณจุดจอดรถที่จะมีการกัน้
บรเิวณพืน้ทีท่ างานหรอืทางเลีย่งส าหรบัสญัจรของ
ผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

- - 

- ในระหว่างการท างานจดัให้มป้ีายแสดงเส้นทาง
เลี่ยงและมกีารกัน้บรเิวณพื้นที่ที่เกี่ยวข้องกบัการ
ซ่อมบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสยีและด าเนินการ
ภายในขอบเขตทีว่างไวอ้ย่างเคร่งครดั 

นิติบุคคลฯ จดัให้มีป้ายแสดงเส้นทางเลี่ยงและมี
การกั ้นบริเวณพื้ นที่ที่ เกี่ ยวข้องกับการซ่ อม
บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียและด าเนินการ
ภายในขอบเขตทีว่างไวอ้ย่างเคร่งครดั 

- - 

- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทัง้ให้ข้อมูล
ข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่
เกดิความไม่สะดวกในการเดนิรถ 

นิตบิุคคลฯ จดัใหม้กีารรบัเรื่องรอ้งเรยีน รวมทัง้ให้
ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ใน
กรณีทีเ่กดิความไม่สะดวกในการเดนิรถ 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.3 การระบายน ้า 1) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้าเป็น
ประจ า เมื่อพบว่าภายในท่อระบายน ้าหรอืบ่อพัก
น ้ามสีิง่อุดตนัทีเ่กดิจากการสะสมตวัของดนิตะกอน
หรอืเศษวสัดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายน ้า 
ให้ท าความสะอาดเกบ็ขยะและขุดลอกดนิตะกอนที่
ตกค้างภายในท่อระบายน ้ าและบ่อพักน ้ าออกให้
หมด โดยเฉพาะก่อนถงึฤดฝูน 

นิตบิุคคลฯ จดัใหม้กีารตรวจสอบท่อระบายน ้า และ
บ่อพกัน ้าเป็นประจ า เมื่อพบว่าภายในท่อระบาย
น ้าหรอืบ่อพกัน ้ามสีิง่อุดตนัที่เกดิจากการสะสมตวั
ของดนิตะกอนหรอืเศษวสัดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกดีขวาง
การระบายน ้า ให้ท าความสะอาดเก็บขยะและขุด
ลอกดนิตะกอนที่ตกค้างภายในท่อระบายน ้าและบ่อ
พกัน ้าออกใหห้มด โดยเฉพาะก่อนถงึฤดฝูน 

- ดงัเอกสารแนบที ่
2 

2) เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน ้า 
หากพบว่ามีการอุดตันให้รบีด าเนินการท าความ
สะอาดเก็บขยะและขุดลอกดนิตะกอนที่ตกค้างอยู่
ภายในท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการตรวจสอบการระบายน ้ า 
หากพบว่ามีการอุดตันให้รบีด าเนินการท าความ
สะอาดเก็บขยะและขุดลอกดนิตะกอนที่ตกค้างอยู่
ภายในท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า 

- ดงัเอกสารแนบที ่
2 

3) จดัให้มตีะแกรงดกัขยะก่อนระบายน ้าออกจาก
โครงการ 

โครงการจดัใหม้ตีะแกรงดกัขยะก่อนระบายน ้าออก
จากโครงการ 

- 
 

- 
 

 
 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.3 การระบายน ้า(ต่อ) 4) ออกแบบให้มกีารหน่วงน ้าในบ่อหน่วงน ้า เพื่อ
ชะลอการไหลของน ้าส่วนเกิน ซึ่งเพียงพอในการ
ชะลอน ้าฝนที่ต้องกักเก็บไว้ภายในโครงการก่อน
ระบายออกภายนอกโครงการ และควบคุมอัตรา
การระบายหลงัพฒันาโครงการใหม้คี่าไม่เกนิอตัรา
การระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ (0.022 ลบ.
ม./วนิาท)ี 

โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้ า เพื่อชะลอการไหล
ของน ้าส่วนเกิน ซึ่งเพียงพอในการชะลอน ้ าฝนที่
ต้องกักเก็บไว้ภายในโครงการก่อนระบายออก
ภายนอกโครงการ และควบคุมอัตราการระบาย
หลงัพฒันาโครงการให้มคี่าไม่เกนิอตัราการระบาย
น ้าก่อนการพฒันาโครงการ (0.022 ลบ.ม./วนิาท)ี 

- - 

3.3 การจดัการขยะ 1) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจ า
โครงการคัดแยกประเภทขยะ โดยจะจัดให้มีถัง
รองรบัขยะแยกประเภท ภายในหอ้งพกัขยะประจ า
ชัน้  

นิติบุคคลฯ มีการรณรงค์ผ่ าน Line official ให้
เจา้ของร่วมทราบโดยทัว่ถงึ 

- - 

2) จดัให้มหี้องพกัขยะรวมตัง้อยู่บรเิวณชัน้ 1 ของ
อาคาร โดยห้องพักขยะรวมมีลักษณะเป็นห้อง
คอนกรตี มปีระตูเหล็กชนิดบานทึบ และแบ่งเป็น
พักขยะเปียก แห้ง และขยะอันตรายอย่างเป็น
สดัส่วน โดยสามารถกกัเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 3 
วนั 

โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวมตัง้อยู่บรเิวณชัน้ 1 
ของอาคาร โดยหอ้งพกัขยะรวมมลีกัษณะเป็นห้อง
คอนกรตี มปีระตูเหล็กชนิดบานทึบ และแบ่งเป็น
พักขยะเปียก แห้ง และขยะอันตรายอย่างเป็น
สดัส่วน โดยสามารถกกัเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 3 
วนั 

- - 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.3 การจัด ก ารขย ะ
(ต่อ) 

3) จัดเตรียมถังขยะตัง้ไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง 
เช่น บรเิวณโถงทางเดนิ โถงลฟิต ์โถงพกัคอย และ
อาคารจอดรถ เป็นตน้ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีถังขยะตั ้งไว้บริเวณพื้นที่
ส่วนกลาง เช่น บรเิวณโถงทางเดิน โถงลฟิต์ โถง
พกัคอย และอาคารจอดรถ เป็นตน้ 

- - 

4) จดัให้มถีงัรองรบัขยะอนัตราย ตัง้ไว้ในห้องพกั
ขยะอันตรายรวมของโครงการ โดยภายในถังจะ
รองด้วยถุ งพลาสติกส าหรับ ใส่ขยะอันตราย 
หอ้งพกัขยะอนัตรายรวมสามารถกกัเกบ็ขยะไดไ้ม่
น้อยกว่า 7 วัน โดยโครงการจะประสานงาน
ส านักงานเขตราชเทวใีห้เขา้มาเก็บขนทุกสปัดาห์
หรอืเมื่อมมีลูฝอยอนัตรายในปรมิาณมาก 

นิตบิุคคลฯ จดัให้มถีงัรองรบัขยะอนัตราย ตัง้ไวใ้น
หอ้งพกัขยะอนัตรายรวมของโครงการ โดยภายใน
ถงัจะรองด้วยถุงพลาสติกส าหรบัใส่ขยะอนัตราย 
หอ้งพกัขยะอนัตรายรวมสามารถกกัเกบ็ขยะไดไ้ม่
น้อยกว่า 7 วัน โดยโครงการจะประสานงาน
ส านักงานเขตราชเทวใีห้เขา้มาเก็บขนทุกสปัดาห์
หรอืเมื่อมมีลูฝอยอนัตรายในปรมิาณมาก 

- - 

5) จัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะ
ประจ าชัน้และหอ้งพกัขยะรวมของโครงการสปัดาห์
ละครัง้ 

นิติบุคคลฯ จดัให้เจ้าหน้าดูแลรกัษาความสะอาด
ด าเนินการล้างท าความสะอาดห้องพกัขยะประจ า
ชัน้และหอ้งพกัขยะรวมของโครงการสปัดาหล์ะครัง้ 

- 
 

- 
 

 
 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.4 การจัด ก ารขย ะ
(ต่อ) 

6) จัดให้มีรางระบายน ้ าภายในห้องพักขยะรวม 
และเชื่อมท่อระบายน ้ากบัระบบบ าบดั เพือ่รวบรวม
น ้ าชะมูลฝอย และน ้ าล้างท าความสะอาด เข้าสู่
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

โครงการจดัให้มีรางระบายน ้าภายในห้องพกัขยะ
รวม และเชื่อมท่อระบายน ้ ากับระบบบ าบัด เพื่อ
รวบรวมน ้าชะมูลฝอย และน ้าล้างท าความสะอาด 
เขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 

- ดงัภาพแนบที ่7 

7) ก าหนดให้พนักงานโครงการจดัเก็บขยะจากที่
พกัขยะประจ าชัน้ทุกวนั วนัละ 1 ครัง้ โดยรวบรวม
ใส่ถุงแยกตามประเภทขยะและมดัปากถงัให้แน่น 
จากนัน้บรรจุใส่ภาชนะรองรบัขยะ เพื่อป้องกนัการ
ปนเป้ือนหรอืการรัว่ไหลน ้าชะลงสู่พืน้ แลว้รวบรวม
ไปเกบ็ไวใ้นหอ้งพกัขยะรวม 

นิติบุคคลฯ จดัให้มีพนักงานโครงการจดัเก็บขยะ
จากที่พักขยะประจ าชัน้ทุกวนั วนัละ 1 ครัง้ โดย
รวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทขยะและมดัปากถงั
ให้แน่น จากนัน้บรรจุใส่ภาชนะรองรบัขยะ เพื่อ
ป้องกนัการปนเป้ือนหรอืการรัว่ไหลน ้าชะลงสู่พื้น 
แลว้รวบรวมไปเกบ็ไวใ้นหอ้งพกัขยะรวม 

- ดงัภาพแนบที ่1 

8) จัดให้มีอุปกรณ์ ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล
ส าหรบัพนักงานเกบ็ขนมูลฝอยของโครงการ ไดแ้ก่ 
ผ้ากนัเป้ือน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมอืยางหนา และ
รองเท้าบู๊ท  และออกกฎระเบียบบังคับอย่าง
เข้มงวดให้พนักงานต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกัน
อนัตรายสว่นบุคคล 

นิติบุคคลฯ จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วน
บุคคลส าหรบัพนักงานเกบ็ขนมูลฝอยของโครงการ 
ได้แก่ ผา้กนัเป้ือน ผา้ปิดปาก-จมูก ถุงมอืยางหนา 
และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบบังคบัอย่าง
เข้มงวดให้พนักงานต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกัน
อนัตรายสว่นบุคคล 

- - 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.4 การจัด ก ารขย ะ
(ต่อ) 

9) จดัให้มีเจ้าหน้าคอยควบคุมและอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจร เมื่อมีรถเก็บขนขยะของ
ส านักงานเขตราชเทว ีเขา้มาเก็บขนขยะไปก าจดั 
โดยจะตดิตัง้กรวยสสีม้ เพือ่เป็นสญัญาณแจง้ใหร้ถ
ภายในโครงการทราบ และใหเ้พิม่ความระมดัระวงั
ในการขบัขี ่

นิตบิุคคลฯ จดัใหม้เีจา้หน้าคอยควบคุมและอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจร เมื่อมีรถเก็บขนขยะ
ของส านักงานเขตราชเทวี เข้ามาเก็บขนขยะไป
ก าจดั โดยจะติดตัง้กรวยสีส้ม เพื่อเป็นสญัญาณ
แจ้งให้รถภายในโครงการทราบ และให้เพิม่ความ
ระมดัระวงัในการขบัขี ่

- ดังภาพแนบที่ 3 
และภาพแนบที ่8 

10) จดัให้มกีารบ าบดัอากาศเสยีจากห้องเก็บขยะ
มลูฝอยรวมของโครงการ โดยอาศยัจุลนิทรยีท์ีม่อียู่
ในดนิเป็นตวัดูดซบัและตรงึมลพษิทีเ่กดิจากอากาศ
เสีย เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องขยะ
ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พัก
อาศยั 

โครงการจดัให้มกีารบ าบดัอากาศเสยีจากห้องเก็บ
ขยะมูลฝอยรวมของโครงการ โดยอาศยัจุลนิทรยีท์ี่
มอียู่ในดินเป็นตวัดูดซบัและตรงึมลพิษที่เกิดจาก
อากาศเสยี เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสยีจากห้อง
ขยะส่งผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกและผูพ้กั
อาศยั 

- - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1) เลอืกใชอุ้ปกรณ์ประหยดัพลงังานเป็นหลกั เช่น 
หลอด LED ทัง้พืน้ทีส่่วนกลางและส่วนบุคคล เพื่อ
ประหยดัพลงังานและช่วยลดค่าไฟฟ้าของโครงการ 

นิตบิุคคลฯ จดัให้ใช้อุปกรณ์ประหยดัพลงังานเป็น
หลกั เช่น หลอด LED ทัง้พื้นที่ส่วนกลางและส่วน
บุคคล เพื่อประหยดัพลงังานและช่วยลดค่าไฟฟ้า
ของโครงการ 

- ดงัภาพแนบที ่9 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.5 การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) ตรวจตราดูแลระบบไฟส่องสว่างทัง้ในห้องพัก
ทางเดินภายในอาคารและบริเวณพื้ นที่ รอบ
โครงการ 

   

1) ด าเนินการตามมาตรการอนุรกัษ์พลงังานดงันี้    
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง    
- ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงส าหรับพื้นที่
ส านกังาน 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

- แยกสวติช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทน
การใชห้นึ่งตวัควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

- ดูแลท าความสะอาดหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์
ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม ่าเสมอ  

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

- เลอืกขนาดสายไฟฟ้าใหม้คีวามสญูเสยีต ่า  นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

 
 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.5 การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) ระบบท าความเยน็ปรบัอากาศ    
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด ในบริเวณ
พืน้ทีว่่าง ซึง่ไม่ใช่ถนนและทางวิง่ เพื่อลดภาระการ
ท างานของเครื่องปรบัอากาศ 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

- ตัง้อุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมคือ 
25°C 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

- ปิดเครื่องปรบัอากาศในช่วงเวลาพกัเทีย่ง ส าหรบั
ห้องส านักงาน ให้ใช้วิธีการลดการท างานของ
คอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ที่
อุณหภูมสิงูสุด เพือ่ใหค้อมเพรสเซอรห์ยุดท างาน 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

- เปิดเครื่องระบายอากาศอย่างสม ่าเสมอ นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

- บ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอย่างสม ่าเสมอ นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและ
แผ่นระบายความรอ้นทุกเดอืน 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.5 การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) - เลือกใช้เครื่องปรบัอากาศประสทิธิภาพสูง และ
ประหยดัพลงังาน 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ ให้ล้างแอร์เป็นประจ า
สม ่าเสมอ พร้อมระบุติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่อ
อ านวยความสะดวกผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

4) ประชาสมัพนัธ์เพื่อให้ผู้พกัอาศัยมีส่วนร่วมใน
การอนุรกัษ์พลงังาน และเพื่อเป็นการส่งเสรมิให้ผู้
พกัอาศยัช่วยกนัประหยดัพลงังาน โครงการจะตดิ
ป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ โดยมี
ขอ้ความ ดงันี้ 

   

- ปิดไฟทุกครัง้เมื่อไม่มกีารใชง้าน  นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

- ใชพ้ลงังานอย่างประหยดั เมื่อเลกิใชค้วรปิดทนัท ี
เพือ่ลดการสญูเสยีพลงังานอย่างเปล่าประโยชน์ 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.5 การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) - ตัง้อุณหภูมขิองเครื่องปรบัอากาศทีเ่หมาะสม คอื 
25 °C 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับ 
อากาศทุกเดือน และล้างเครื่องปรับอากาศเต็ม
รปูแบบ 2 ครัง้/ปี 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

- หมัน่ดูแลท าความสะอาดหลอดไฟ เพราะจะช่วย
เพิม่ความสว่างโดยไม่ตอ้งใชพ้ลงังานมากขึน้ 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

- ติดตัง้โคมไฟที่โต๊ะท างานหรือติดตัง้เฉพาะจุด 
แทนการเปิดไฟทัง้หอ้งเพือ่ท างาน 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

- หลีกเลี่ยงการติดตัง้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่ต้องมีการ
ปล่อยความร้อน เช่น กาต้มน ้า หม้อหุงขา้ว ไว้ใน
หอ้งทีม่กีารตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศ 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

 
 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.5 การใช้ไฟฟ้า(ต่อ) - ซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพที่ใช้งาน
ได้ และหมัน่ความสะอาดเครื่องใช้ไฟฟ้าอยู่เสมอ 
เพือ่ลดการใชพ้ลงังาน 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

3.6 ก า ร ป้ อ ง กั น
อคัคีภยั 

1) จัดให้มีอุปกรณ์ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุ
เพลงิไหม ้ไดแ้ก่ แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคภียั 
(Fire Alarm Control Panel: FCP) เครื่องตรวจจบั
ควนั (Smoke Detector: SD) เครื่องตรวจจบัความ
ร้อน  (Heat Detector: H) ปุ่ มกดแจ้งสัญญ าณ
อั ค คี ภั ย  (Fire Alarm Manual Station) แ ล ะ
อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่งสัญญาณ 
(Alarm Bell) 

นิตบิุคคลฯ จดัใหม้อีุปกรณ์ระบบตรวจสอบและแจง้
เหตุเพลิงไหม้ ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ
อคัคภียั (Fire Alarm Control Panel: FCP) เครื่อง
ต รวจจับ ค วัน  (Smoke Detector: SD) เค รื่ อ ง
ตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector: H) ปุ่ มกดแจง้
สัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
และอุปกรณ์ส่งสญัญาณแจ้งเหตุแบบกริง่สญัญาณ 
(Alarm Bell) 

- ดั ง ภ า พ ที่  10, 
ภาพแนบที่  11, 
ภาพแนบที่  12 
และภาพแนบที ่
13 

2) จดัให้มีระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงจากเครื่องสูบน ้ า
อัตราการจ่ายน ้ าไม่น้อยกว่า 1,000 GPM (60 
ลติร/วนิาท)ี  

นิตบิุคคลฯ จดัใหม้รีะบบจ่ายน ้าดบัเพลงิจากเครื่อง
สูบน ้ าอัตราการจ่ายน ้ าไม่น้อยกว่า 1,000 GPM 
(60 ลติร/วนิาท)ี 

- - 

 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.6 ก า ร ป้ อ ง กั น
อคัคีภยั(ต่อ) 

3) จัดให้มีระบบท่อจ่ายน ้ าดับเพลิงจะแยกเป็น
อสิระจากท่อจ่ายน ้าดขีองอาคาร โดยจ่ายน ้าให้กบั
ตู้ เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
และหวักระจายน ้าอตัโนมตั ิ(Sprinkler)  

โครงการจดัให้มีระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงจะแยก
เป็นอิสระจากท่อจ่ายน ้าดีของอาคาร โดยจ่ายน ้า
ให้ กับ ตู้ เก็ บ สายฉี ดน ้ าดับ เพ ลิง  (Fire Hose 
Cabinet) และหวักระจายน ้าอตัโนมตั ิ(Sprinkler) 

- ดงัภาพที ่10 และ
ภาพแนบที ่14 

4) จดัให้มีหัวรบัน ้ าดับเพลิง 2 ชุด เป็นหัวรบัน ้ า
แบบ 3 ทาง ต่อเข้าระบบจ่ายน ้ าดับเพลิงของ
โครงการ 

โครงการจดัใหม้หีวัรบัน ้าดบัเพลงิ 2 ชุด เป็นหวัรบั
น ้าแบบ 3 ทาง ต่อเข้าระบบจ่ายน ้าดับเพลิงของ
โครงการ 

- - 

5) จัดให้มีบันไดส าหรับหนีไฟทัง้หมด 2 แห่ง 
สามารถรองรับผู้พักอาศัยและพนักงานจ านวน 
1,338 คน โดยมีระยะเวลาในการล าเลียงคนออก
นอกอาคารประมาณ 29 นาท ี(น้อยกว่า 60 นาท)ี 

โครงการจดัใหม้บีนัไดส าหรบัหนีไฟทัง้หมด 2 แห่ง 
สามารถรองรับผู้พักอาศัยและพนักงานจ านวน 
1,338 คน โดยมีระยะเวลาในการล าเลียงคนออก
นอกอาคารประมาณ 29 นาท ี(น้อยกว่า 60 นาท)ี 

- ดงัภาพแนบที ่15 

 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.6 ก า ร ป้ อ ง กั น
อคัคีภยั(ต่อ) 

6) ก าหนดให้มจุีดรวมพลที่บรเิวณพื้นที่สเีขยีวของ
โครงการ จ านวน 2 จุด โดยมีขนาดพื้นที่ รวม 
370.50 ตร.ม. คิดเป็นสัดส่วนพื้ นที่ รวมพลต่อ
จ านวนผู้พกัอาศยัเท่ากบั 0.277 ตร.ม./คน (ไม่น้อย
กว่า 0.25 ตร.ม./คน) โดยการก าหนดจุดรวมพล
สามารถปรับ เปลี่ ยนต าแห น่ งได้ต ามความ
เหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่ อมีการ
ซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง 

โครงการจดัใหม้จุีดรวมพลทีบ่รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวของ
โครงการ จ านวน 2 จุด โดยมีขนาดพื้นที่ รวม 
370.50 ตร.ม. คิดเป็นสัดส่วนพื้ นที่ รวมพลต่อ
จ านวนผู้พกัอาศยัเท่ากบั 0.277 ตร.ม./คน (ไม่น้อย
กว่า 0.25 ตร.ม./คน) โดยการก าหนดจุดรวมพล
สามารถปรับ เปลี่ ยนต าแห น่ งได้ต ามความ
เหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่ อมีการ
ซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง 

- - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.6 ก า ร ป้ อ ง กั น
อคัคีภยั(ต่อ) 

7) จดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟมายังจุด
รวมพลและการซ้อมหนีไฟทางอากาศ เป็นประจ า
อย่างน้อยปีละ 2 ครัง้ โดยจะประสานให้วทิยากร
จากสถานีดบัเพลิงในพื้นที่และกองบินต ารวจมา
ฝึกอบรมให้เป็นประจ า และจดัท าแผนผงัเส้นทาง
การอพยพหนีไฟและจุดรวมพลเบื้องต้นของ
โครงการ เมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม้ให้ผู้พกัอาศยัเห็น
ได้อย่างชดัเจน และติดตัง้ไว้ที่บริเวณโถงบันได
หลกั และบนัไดหนีไฟของแต่ละอาคารทุกชัน้ โดย
ถอืปฏบิตัติามแผนป้องกนัและระงบัอคัคภียัในหน้า 
101 

นิติบุคคลฯ จดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ
มายังจุดรวมพลและการซ้อมหนีไฟทางอากาศ 
เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครัง้ โดยจะประสานให้
วิทยากรจากสถานีดับเพลิงในพื้นที่และกองบิน
ต ารวจมาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า และจดัท าแผนผงั
เส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมพลเบื้องต้น
ของโครงการ 

- - 

 
 
 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.7 ร ะ บ บ ร ะ บ า ย
อากาศ 

1) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้
สามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิด
ต่างๆ มใิหม้สีิง่ กดีขวางกัน้ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้
ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะ
ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มใิหม้สีิง่ กดีขวางกัน้ 

- ดงัเอกสารแนบที ่
3 

2) ติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้ งไว้ภายใน
บรเิวณที่จอดรถ ให้สามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจน
และทัว่ถงึ 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร 
จึงยังไม่มีการติดตัง้ป้ายสญัญาณจราจร หากส่ง
ม อบ อ าค าร เรีย บ ร้อ ย แล้ วท างนิ ติ ฯ  จ ะรีบ
ด าเนินการตามทีม่าตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 

3) จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่
รวม 1,345.95 ตร.ม. และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยนืต้น 
688.65 ตร.ม. โดยมีปริมาณการดูดซับคาร์บอน
ของตน้ไมใ้นโครงการ 2,242.17 กรมั/วนั 

โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ ขนาด
พืน้ทีร่วม 1,345.95 ตร.ม. และเป็นพืน้ทีป่ลูกไมย้นื
ต้ น  688.65 ตร.ม . โดยมีป ริม าณ การดู ดซับ
คารบ์อนของตน้ไมใ้นโครงการ 2,242.17 กรมั/วนั 

- ดงัภาพแนบที ่4 

4) ตดิตัง้พดัลมระบายอากาศภายในห้องทีไ่ม่มกีาร
ตดิตัง้ระบบปรบัภาวะอากาศ เช่น หอ้งเครื่องปัม๊น ้า 
ห้อง MDB ห้องติดตัง้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 
(GEN) หอ้งน ้า และหอ้งปัม๊น ้า  

โครงการจดัให้มีพดัลมระบายอากาศภายในห้องที่
ไม่มีการติดตัง้ระบบปรบัภาวะอากาศ เช่น ห้อง
เครื่องปัม๊น ้ า ห้อง MDB ห้องติดตัง้เครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารอง (GEN) หอ้งน ้า และหอ้งปัม๊น ้า 

- ดงัภาพแนบที ่16 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.7 ร ะ บ บ ร ะ บ า ย
อากาศ(ต่อ) 

5) มีระบบอัดอากาศภายในห้องโถงหน้าลิฟต์
ดบัเพลงิ และท างานได้โดยอตัโนมตัเิมื่อเกดิเพลงิ
ไหม ้

โครงการจดัให้มีระบบอัดอากาศภายในห้องโถง
หน้าลฟิต์ดบัเพลงิ และท างานได้โดยอตัโนมตัเิมื่อ
เกดิเพลงิไหม ้

- - 

6) จดัให้มรีะบบควบคุมการแพร่กระจายของควนั
เมื่อเกดิเหตุเพลิงไหม้ เนื่องจากอาคารโครงการมี
โถงภายในอาคารที่มชี่องเปิดทะลุพื้นอาคารตัง้แต่
สองชัน้ขึน้ไป 

โครงการจดัใหม้รีะบบควบคุมการแพร่กระจายของ
ควันเมื่ อ เกิด เหตุ เพลิงไหม้  เนื่ องจากอาคาร
โครงการมีโถงภายในอาคารที่มีช่องเปิดทะลุพื้น
อาคารตัง้แต่สองชัน้ขึน้ไป 

- - 

3.8 การจราจร มาตรการด้านความเพียงพอของท่ีจอดรถ    
1) จัดให้มีระบบจอดรถอัตโนมัติ 2 ชุด ได้แก่ 
ระบบจอดรถอัตโนมัติแบบ Cart Parking และ 
Elevator Parking อ ย่ า ง ล ะ  1  ชุ ด  โ ด ย ใ ช้
เครื่องจกัรกล เพื่อน ารถของผู้พกัอาศัยเข้าสู่ช่อง
จอดในชัน้จอดรถ ซึ่งจะสงวนสิทธิเ์ฉพาะผู้พัก
อาศยัภายในโครงการเท่านัน้ 

โครงการจดัใหม้รีะบบจอดรถอตัโนมตั ิ2 ชุด ไดแ้ก่ 
ระบบจอดรถอัตโนมัติแบบ Cart Parking และ 
Elevator Parking อ ย่ า ง ล ะ  1  ชุ ด  โ ด ย ใ ช้
เครื่องจกัรกล เพื่อน ารถของผู้พกัอาศัยเข้าสู่ช่อง
จอดในชัน้จอดรถ ซึ่งจะสงวนสิทธิเ์ฉพาะผู้พัก
อาศยัภายในโครงการเท่านัน้ 

- ดงัภาพแนบที ่17 

 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.8 การจราจร(ต่อ) 2) บุคคลภายนอกที่มาเยี่ยมเยือนผู้พักอาศัยใน
โครงการหรือมาติดต่อกับโครงการโดยรถยนต ์
จะต้องแลกบตัรและน ารถเขา้สูท่ีจ่อดรถแบบปกตทิี่
จดัใหม้ทีีช่ ัน้ 1 ทีจ่ดัไวจ้ านวน 5 คนั โดยใหจ้อดได้
ไม่เกิน 2 ชัว่โมง หลังจากนัน้ก าหนดให้เสียค่าที่
จอดรถ และหา้มเขา้มาจอดคา้งคนืภายในโครงการ 

นิตบิุคคลฯ จดัให้บุคคลภายนอกที่มาเยีย่มเยอืนผู้
พกัอาศยัในโครงการหรอืมาตดิต่อกบัโครงการโดย
รถยนตม์กีารแลกบตัรและน ารถเขา้สูท่ีจ่อดรถแบบ
ปกตทิีจ่ดัให้มทีี่ชัน้ 1 ที่จดัไวจ้ านวน 5 คนั โดยให้
จอดไดไ้ม่เกนิ 2 ชัว่โมง หลงัจากนัน้ก าหนดใหเ้สยี
ค่าที่จอดรถ และห้ามเข้ามาจอดค้างคืนภายใน
โครงการ 

- ดงัภาพแนบที ่18 

3) ติดป้ายห้ามไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถริมถนน
สาธารณะบริเวณหน้าโครงการ รวมถึงถนน
สาธารณะอื่นๆ ในบรเิวณใกลเ้คยีง 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร 
จึงยังไม่มีการติดตัง้ป้ายสญัญาณจราจร หากส่ง
ม อบ อ าค าร เรีย บ ร้อ ย แล้ วท างนิ ติ ฯ  จ ะรีบ
ด าเนินการตามทีม่าตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 

4) โครงการจะต้องแจ้งให้ลูกค้าที่มาซื้อห้องพัก
ทราบว่ามทีีจ่อดรถจ ากดั จ านวน 209 คนั และเป็น
ที่จอดรถระบบอตัโนมตัิจ านวน 204 คนั เพื่อเป็น
ขอ้มลูในการตดัสนิใจซือ้ของลูกคา้ 

โครงการจดัให้มีการแจ้งให้ลูกค้าที่มาซื้อห้องพัก
ทราบว่ามทีีจ่อดรถจ ากดั จ านวน 209 คนั และเป็น
ที่จอดรถระบบอตัโนมตัิจ านวน 204 คนั เพื่อเป็น
ขอ้มลูในการตดัสนิใจซือ้ของลูกคา้ 

- 
 

- 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.8 การจราจร(ต่อ) 5) จัดให้มีบริการเรียกรถยนต์รับจ้างสาธารณะ 
(Taxi) เขา้มารบัเพือ่อ านวยความสะดวก 

นิติบุคคลฯ จดัให้มีบรกิารโดย รปภ เรยีกรถยนต์
รบัจา้งสาธารณะ (Taxi) เขา้มารบัเพื่ออ านวยความ
สะดวก 

- ดงัภาพแนบที ่19 

6) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่ง
มวลชนให้มากขึ้น โดยจากโครงการสามารถใช้
บรกิารรถไฟฟ้า BTS สถานีอนุสาวรยี์ชยัสมรภูม ิ
ซึ่งเป็นสถานีที่อยู่ติดกับโครงการ ซึ่งช่วยให้การ
เข้าถึงรถไฟฟ้าได้สะดวกมากยิง่ขึ้น ทัง้นี้ เพื่อลด
ปริมาณการใช้รถยนต์ส่วนตัวของผู้พักอาศัยใน
โครงการ 

นิตบิุคคลฯ มกีารประชาสมัพนัธ์ผ่าน Line official 
ใหเ้จา้ของร่วมทราบโดยทัว่ถงึ 

- - 

มาตรการด้านการจราจรท่ีเพ่ิมขึ้น    
1) ออกแบบถนนภายในให้มกีารเชื่อมโยงกนัเป็น
โครงข่าย เพื่อใหก้ารจราจรภายในมคีวามคล่องตวั 
สามารถเชื่อมโยงกบัโครงข่ายถนนภายนอกพื้นที่
โครงการ 

โครงการจดัให้มกีารออกแบบถนนภายในให้มกีาร
เชื่อมโยงกนัเป็นโครงข่าย เพือ่ใหก้ารจราจรภายใน
มีความคล่องตัว สามารถเชื่อมโยงกับโครงข่าย
ถนนภายนอกพืน้ทีโ่ครงการ 

- ดงัภาพแนบที ่20 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.8 การจราจร(ต่อ) 2) จดัให้มเีจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความ
สะดวกบรเิวณทางเขา้-ออก เพื่อป้องกนัรถตดิและ
ชะลอตัวบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยเฉพาะ
ในช่วงเวลาเร่งด่วน 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและ
อ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า -ออก เพื่อ
ป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณด้านห น้า
โครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

- ดงัภาพแนบที ่3 

3) จดัเตรยีมจ านวนที่จอดรถไว้อย่างเพยีงพอ ทัง้
รถส่วนบุคคล รวมถึงรถขนส่งประเภทอื่นๆ ที่มี
กจิกรรมเกี่ยวขอ้งกบัทางโครงการ เช่น รถขนขยะ 
เป็นต้น โดยมกีารออกแบบเส้นทางสญัจรภายใน
โครงการ รวมทัง้จดัเตรยีมความกว้างของช่องทาง
ในการเลี้ยวและกลับรถ โดยเฉพาะอย่างยิ่งรถ
ขนาดใหญ่ และจดัเตรยีมช่องจอดรถของรถแต่ละ
ประเภทให้เหมาะสมไวอ้ย่างชดัเจน เพื่อไม่ให้เกดิ
การกีดขวางช่องทางเข้า-ออกของโครงการ ซึ่ง
ทัง้หมดเป็นปัจจยัที่ส าคญัอนัอาจจะส่งผลกระทบ
ไปสูก่ารจราจรภายนอก 

โครงการจดัให้มจี านวนที่จอดรถไว้อย่างเพียงพอ 
ทัง้รถส่วนบุคคล รวมถงึรถขนส่งประเภทอื่นๆ ที่มี
กจิกรรมเกี่ยวขอ้งกบัทางโครงการ เช่น รถขนขยะ 
เป็นต้น โดยมกีารออกแบบเส้นทางสญัจรภายใน
โครงการ รวมทัง้จดัเตรยีมความกว้างของช่องทาง
ในการเลี้ยวและกลับรถ โดยเฉพาะอย่างยิ่งรถ
ขนาดใหญ่ และจดัเตรยีมช่องจอดรถของรถแต่ละ
ประเภทให้เหมาะสมไวอ้ย่างชดัเจน เพื่อไม่ให้เกดิ
การกีดขวางช่องทางเข้า-ออกของโครงการ ซึ่ง
ทัง้หมดเป็นปัจจยัที่ส าคญัอนัอาจจะส่งผลกระทบ
ไปสูก่ารจราจรภายนอก 

- ดงัภาพแนบที ่17 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.8 การจราจร(ต่อ) 4) ออกแบบพื้นที่จอดรถในส่วนต่าง ๆ ให้มีการ
เชื่อมต่อถงึกนั ทัง้นี้ ต้องเอื้อประโยชน์ในการใชท้ีจ่อด
รถร่วมกัน หรือการวางแผนจัดการจราจร กรณีที่
ต้องการระบายรถจากพื้นที่หรือจุดที่มีการจราจร
หนาแน่น ไปยงัจุดทีม่กีารจราจรเบาบางกว่าได ้อนัจะ
ช่วยในการกระจายปริมาณรถเข้า -ออกจากพื้นที่
โครงการไดด้ยีิง่ขึน้ 

โครงการจดัให้มีพื้นที่จอดรถในส่วนต่าง ๆ ให้มีการ
เชื่อมต่อถงึกนั ทัง้นี้ ต้องเอื้อประโยชน์ในการใชท้ีจ่อด
รถร่วมกัน หรือการวางแผนจัดการจราจร กรณีที่
ต้องการระบายรถจากพื้นที่หรือจุดที่มีการจราจร
หนาแน่น ไปยงัจุดทีม่กีารจราจรเบาบางกว่าได ้อนัจะ
ช่วยในการกระจายปริมาณรถเข้า -ออกจากพื้นที่
โครงการไดด้ยีิง่ขึน้ 

- ดงัภาพแนบที ่17 

5) พจิารณาให้ใช้สติ๊กเกอร์ติดหน้ารถหรอืระบบบตัร
อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) ส าหรบัรถยนต์ของผู้พัก
อาศยั โดยไม่มกีารแลกบตัรผ่านเขา้-ออกแต่อย่างใด 
ทัง้นี้ เพื่อลดระยะเวลาในการเข้า-ออกโครงการ และ
ป้องกันการเกิดระยะแถวคอยของรถยนต์ภายใน
โครงการสง่ผลกระทบต่อการจราจรบนถนนสาธารณะ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ (Key 
Card) ส าหรบัรถยนต์ของผูพ้กัอาศยั โดยไม่มกีารแลก
บตัรผ่านเขา้-ออกแต่อย่างใด ทัง้นี้ เพื่อลดระยะเวลา
ในการเข้า-ออกโครงการ และป้องกันการเกิดระยะ
แถวคอยของรถยนต์ภายในโครงการส่งผลกระทบต่อ
การจราจรบนถนนสาธารณะ 

- ดงัภาพแนบที ่21 

6) จดัท าป้ายจราจรภายในโครงการ เพื่อแนะน าการใช้
เสน้ทางไดอ้ย่างเหมาะสมและชดัเจน 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จงึยงั
ไม่มกีารตดิตัง้ป้ายสญัญาณจราจร หากสง่มอบอาคาร
เรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.8 การจราจร(ต่อ) 7) ปาดขอบถนนทางเขา้-ออกโครงการใหป้้านมาก
ขึ้น เพื่อรองรับรัศมีของรถที่จะเลี้ยวเข้า -ออก 
โครงการ ท าใหผู้้ขบัขีร่ถยนต์เขา้-ออกโครงการขบั
ขีร่ถยนตไ์ดส้ะดวกและปลอดภยัมากยิง่ขึน้ 

โครงการปฏบิตัติามมาตรการอย่างเคร่งครดั - - 

8) จดัเจา้หน้าทีใ่นการดูแลและอ านวยความสะดวก
ให้แก่ผู้ใช้รถยนต์บรเิวณพื้นที่จอดรถของอาคาร
ตลอดเวลา 

นิตบิุคคลฯ จดัใหม้เีจา้หน้าทีใ่นการดแูลและอ านวย
ความสะดวกให้แก่ผู้ใชร้ถยนต์บรเิวณพื้นที่จอดรถ
ของอาคารตลอดเวลา 

- ดงัภาพแนบที ่3 

9) ควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการโดยให้
เจ้าหน้าที่จดัจราจรของโครงการปล่อยรถออกจาก
โครงการต่อเนื่ องสูงสุดไม่เกิน 10 คันต่อครัง้ 
ในช่วงชัว่โมงเร่งด่วนเพื่อป้องกนัรถจากโครงการ
ไปขวาง (Block) รถบรเิวณทางเข้า-ออกโครงการ 
และลดปัญหาการชะลอตัวของยวดยานบนถนน
ดงักล่าวเนื่องจากโครงการ 

นิติบุคคลฯ จะด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครดั 

- - 

 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.8 การจราจร(ต่อ) 10) ติดป้ายห้ามและประชาสัมพันธ์ไม่ให้ผู้พัก
อาศัยจอดรถริมถนนสาธารณ ะบริเวณหน้า
โครงการ รวมถึงถนนสาธารณะอื่นๆ ในบรเิวณ
ใกลเ้คยีง 

นิติบุคคลฯ ด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งครดั 

- - 

11) จดัให้มบีรกิารเรยีกรถรบัจ้างเขา้มารบัผู้มาใช้
บริการของอาคารเพื่ออ านวยความสะดวก และ
เป็นระเบยีบ 

นิติบุคคลฯ ด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งครดั 

- - 

มาตรการดูแลและบ ารุงรกัษาระบบจอดรถ
อตัโนมติั 

   

12) เจ้าของโครงการ/ผู้พัฒนาโครงการ จะมีการ
แจง้ใหผู้ซ้ือ้รบัทราบภาระค่าใชจ่้ายส่วนกลางทีต่้อง
เพิม่ขึน้ในการบรหิารจดัการ ดูแลบ ารุงรกัษาทีจ่อด
รถอัตโนมัติตัง้แต่ต้น เพื่อประกอบการตัดสินใน
การซือ้หอ้งชุดของโครงการ 

โครงการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งครดั 

- - 

 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.8 การจราจร(ต่อ) 13) บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอรี่โมนู
เม้น จ ากัด ในฐานะเจ้าของโครงการ/ผู้พัฒนา
โครงการ จะดูแลระบบที่จอดรถอัตโนมัติ (รวม
อะไหล่) รวมทัง้สิน้ 10 ปี โดยจะช าระค่าดูแลรกัษา
อุปกรณ์ทัง้หมดล่วงหน้า ในระยะเวลา 5 ปีแรก 
โดยหลงัจากมกีารตรวจรบัพื้นที่จากนิตบิุคคลแล้ว 
บรษิัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วคิตอรี่ โมนูเม้น 
จ ากัด จะส่งมอบแบงค์การันตีให้กับนิติบุคคล
โครงการในปีที่ 6-10 โดยตัง้แต่ปีที่ 6-10 เป็นต้น
ไป จะมกีารขอคนืแบงคก์ารนัต ี1 ครัง้/ปี แบ่งเป็น
สดัส่วนค่าบ ารุงรกัษารายปี โดยจะระบุรายละเอยีด
ค่าใชจ่้ายในการบ ารุงรกัษาที่จอดรถอตัโนมตัไิว้ใน
โบรชัวร์และแนบไว้ในสัญญาจัดซื้อจดัขาย เพื่อ
ประกอบการตดัสนิใจของผูซ้ือ้ 

โครงการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งครดั 

- - 

 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.8 การจราจร(ต่อ) 14) เจ้าของโครงการ/ผู้พัฒนาโครงการ จะเป็น
ผู้รบัผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดูแลและบ ารุงรกัษา
ตามเงื่อนไขทีท่ าสญัญากบัผูจ้ าหน่ายระบบจอดรถ
เป็นระยะเวลา 5 ปี แรก  โดยจะมีช่ างเข้ามา
ใหบ้รกิารซ่อมบ ารุงเดอืนละ 1 ครัง้ โดยรวมถงึการ
เปลี่ยนชิ้นส่วนอะไหล่ และกรณีมเีหตุฉุกเฉินเมื่อ
โครงการแจ้งข้อบกพร่องที่เกิดขึ้นกบัผู้ซ่อมบ ารุง
แลว้ ช่างของบรษิทัซ่อมบ ารุงจะเขา้มาแกไ้ขปัญหา
ทนัที และให้บรกิารได้ตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อเป็น
การตรวจเชค็การท างานของระบบว่ามอีะไหล่ส่วน
ใดตอ้งท าการเปลีย่นหรอืซ่อมแซม 

โครงการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งครดั 

- - 

 
 
 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.8 การจราจร(ต่อ) 15) จดัให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ของโครงการ 
และผู้ใช้งาน โดยฝึกอบรมในเรื่องของขัน้ตอนการ
ใช้งานระบบจอดรถ ข้อควรรู้ ข้อควรระวัง และ
อื่นๆ เพื่อให้เจ้าหน้าที่หรอืผู้ใช้งานได้รู้และเข้าใจ
ในหลกัการท างานของระบบมากยิง่ขึน้ สามารถใช้
งานระบบจอดรถอัตโนมัติได้อย่างปลอดภัยและ
เตม็ประสทิธภิาพ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ของ
โครงการ และผู้ใช้งาน โดยฝึกอบรมในเรื่องของ
ขัน้ตอนการใช้งานระบบจอดรถ ข้อควรรู้ ข้อควร
ระวงั และอื่นๆ เพื่อให้เจ้าหน้าที่หรอืผู้ใช้งานได้รู้
และเข้าใจในหลักการท างานของระบบมากยิง่ขึ้น 
สามารถใช้งานระบบจอดรถอัตโนมัติได้อย่าง
ปลอดภยัและเตม็ประสทิธภิาพ 

- ดงัเอกสารแนบที ่
4 

3.9 การใช้ท่ีดิน 1) ควบคุมอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน 
อตัราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ต่อพื้นที่ดนิ และอตัราส่วนร้อยละของที่ว่างต่อพื้นที่
อาคารรวม ใหเ้ป็นไปตามกฎหมายก าหนด ดงันี้ 

   

- อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน  (FAR) 
เท่ากับ9.51:1 (ไม่เกิน 9.6:1 เมื่อใช้ FAR Bonus 
รอ้ยละ 20) 

โครงการได้ด าเนิ นการตามมาตรการเป็นที่
เรยีบรอ้ย 

- - 
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ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.9 การใช้ท่ีดิน(ต่อ) - อัตราส่วนร้อยละของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม 
(OSR) เท่ากบัรอ้ยละ 6.70 (ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 4) 

โครงการได้ด าเนิ นการตามมาตรการเป็นที่
เรยีบรอ้ย 

- - 

- อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปก
คลุมต่อพื้นที่ดนิรอ้ยละ 62.73 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
30)  

โครงการได้ด าเนิ นการตามมาตรการเป็นที่
เรยีบรอ้ย 

- - 

2) ควบคุมไม่ใหม้กีารก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารให้
ผดิไปจากทีไ่ดข้ออนุญาตก่อสรา้ง 

โครงการได้ด าเนิ นการตามมาตรการเป็นที่
เรยีบรอ้ย 

- - 

3) จดัใหม้รีัว้รอบพืน้ทีโ่ครงการ เพือ่ความปลอดภยั 
ของ 
ผู้พกัอาศยั และป้องกนัการบุกรุก รุกล ้า หรอืเข้าไป
ใชป้ระโยชน์พืน้ทีข่า้งเคยีง 

โครงการจัดให้มีรัว้รอบพื้นที่โครงการ เพื่อความ
ปลอดภัยของผู้พกัอาศัย และป้องกันการบุกรุก รุก
ล ้า หรอืเขา้ไปใชป้ระโยชน์พืน้ทีข่า้งเคยีง 

- ดงัภาพที ่22 

4) จดัให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยตลอด 24 
ชม. เพื่อเฝ้าระวงั และควบคุมผู้พกัอาศยัไม่ให้บุกรุก 
หรอืก่อความเดอืดรอ้นต่อพืน้ทีข่า้งเคยีง 

นิติบุคคลฯ จดัให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัย
ตลอด 24 ชม. เพื่อเฝ้าระวงั และควบคุมผู้พกัอาศัย
ไม่ใหบุ้กรุก หรอืก่อความเดอืดรอ้นต่อพืน้ทีข่า้งเคยีง 

- ดงัภาพที ่3 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.10 พื้นท่ีสีเขียว 1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้ที่ชัน้ 1 ชัน้ 10 ชัน้ 24 
และชัน้ 33 ถึงชัน้ดาดฟ้า โดยมีพื้นที่สีเขียวรวม 
1,345.95 ตร.ม. คดิเป็นอตัราส่วนพื้นทีส่เีขยีวต่อผู้
พกัอาศยั 1.006 ตร.ม./คน โดยเป็นพืน้ทีส่เีขยีวชัน้
ล่าง 694.95 ตร.ม. และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 
688.65 ตร.ม. โดยต้องควบคุมจดัพื้นที่สีเขียวให้
เป็นไปตามที่ออกแบบไว้ และดูแลรกัษาพื้นที่สี
เขียวของโครงการให้มีสภาพดีอยู่ เสมอ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

โครงการจดัให้มพีื้นที่สเีขยีวไว้ที่ชัน้ 1 ชัน้ 10 ชัน้ 
24 และชัน้ 33 ถึงชัน้ดาดฟ้า โดยมีพื้นที่สีเขียว
รวม 1,345.95 ตร.ม. คดิเป็นอตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีว
ต่อผู้พักอาศัย 1.006 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นที่สี
เขียวชัน้ล่าง 694.95 ตร.ม. และเป็นพื้นที่ปลูกไม้
ยืนต้น 688.65 ตร.ม. โดยต้องควบคุมจดัพื้นที่สี
เขยีวให้เป็นไปตามที่ออกแบบไว้ และดูแลรกัษา
พื้นที่สีเขียวของโครงการให้มีสภาพดีอยู่ เสมอ 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ดงัภาพที ่4 

2) ตรวจสอบพนัธุไ์มใ้นโครงการใหม้สีภาพสมบูรณ์
ตามที่ระบุไว้ในรายงาน หากพบว่ามีการตายจะ
ปลูกทดแทนตน้เดมิทนัท ี

นิติบุ คคลฯ จัดให้มีการตรวจสอบพันธุ์ไม้ ใน
โครงการให้มีสภาพสมบู รณ์ ตามที่ ระบุ ไว้ใน
รายงาน หากพบว่ามีการตายจะปลูกทดแทนต้น
เดมิทนัท ี

- ดงัภาพที ่4 
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มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.10 พื้นท่ีสีเขียว(ต่อ) 3) จดัให้มีระบบควบคุมการเข้าออกอาคารในชัน้
ต่างๆ โดยผู้พกัอาศัยจะใช้ลิฟต์โดยสารไปยงัชัน้
ของตวัเองและชัน้ทีม่พีืน้ทีส่เีขยีวเท่านัน้ 

นิตบิุคคลฯ จดัใหม้รีะบบ Key card ส าหรบัเจา้ของ
ร่วม โดยสามารถใชเ้พื่อควบคุมการเขา้ออกอาคาร
ในชัน้ต่างๆ โดยผูพ้กัอาศยัจะใชล้ฟิตโ์ดยสารไปยงั
ชัน้ของตวัเองและชัน้ทีม่พีืน้ทีส่เีขยีวเท่านัน้ 

- ดงัภาพที ่21 

4) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในชัน้ที่มีพื้นที่สี
เขยีวของโครงการทราบว่า ผูพ้กัอาศยัในโครงการ
ในชั ้นอื่ นๆ  มีสิทธิในการเข้าถึงพื้ นที่ สี เขียว
สว่นกลางบนอาคารทุกชัน้ 

นิตบิุคคลฯ มกีารประชาสมัพนัธ์ผ่าน Line official 
ใหเ้จา้ของร่วมทราบโดยทัว่ถงึ 

- - 

5) จัดให้มีการบ ารุงและฟ้ืนฟูความอุดมสมบูรณ์
ของธาตุอาหารในดินเพื่อปลูกต้นไม้ภายในพื้นที่
โครงการ โดยใชปุ้๋ ยหมกั ปุ๋ ยคอก หรอืวสัดุเหลอืใช้
ท างการเกษ ตร ร่ วมกับการใช้ ไส้ เดือนดิน 
(Earthworm) เพื่อช่วยในการพรวนดินให้ร่วนซุย 
สรา้งอนิทรวีตัถุ เพิม่ธาตุอาหารในดนิ และเพิม่ช่อง
อากาศในดิน ซึ่งจะท าให้ดินภายในโครงการมี
ความอุดมสมบูรณ์ มีความเหมาะสมต่อการปลูก
ตน้ไมต้่อไป 

นิตบิุคคลฯ จดัให้มเีจา้หน้าที่ดูแล รกัษาสภาพพื้น
พืน้ทีส่เีขยีวภายในพืน้ทีโ่ครงการอย่างสม ่าเสมอ 

- - 
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รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3.11 ความปลอดภัย
ในชีวิตและทรพัยสิ์น 

1) จัด ให้มี รัว้ รอบพื้ นที่ โค รงการ เพื่ อ ความ
ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั และป้องกนัการบุกรุก รุก
ล ้า หรอืเขา้ไปใชป้ระโยชน์พืน้ทีข่า้งเคยีง 

โครงการจดัให้มีรัว้รอบพื้นที่โครงการ เพื่อความ
ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั และป้องกนัการบุกรุก รุก
ล ้า หรอืเขา้ไปใชป้ระโยชน์พืน้ทีข่า้งเคยีง 

- ดงัภาพที ่22 

2) จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัตลอด 24 
ชม. เพื่อเฝ้าระวงั และควบคุมผู้พกัอาศยัไม่ให้บุก
รุก หรอืก่อความเดอืดรอ้นต่อพืน้ทีข่า้งเคยีง 

นิตบิุคคลฯ จดัให้มเีจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยั
ตลอด 24 ชม. เพื่อเฝ้าระวัง และควบคุมผู้พัก
อาศยัไม่ให้บุกรุก หรอืก่อความเดอืดร้อนต่อพื้นที่
ขา้งเคยีง 

- ดงัภาพที ่3 

3) ติดตัง้ ดูแล และบ ารุงรกัษาระบบรกัษาความ
ปลอดภยัให้สามารถใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมี
ประสทิธภิาพ 

นิตบิุคคลฯ จดัให้มกีารดูแล และบ ารุงรกัษาระบบ
รกัษาความปลอดภัยให้สามารถใช้งานได้อย่าง
สมบูรณ์และมปีระสทิธภิาพ 

- ดงัภาพที ่3 

4) ตดิตัง้กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อดูแล
รักษาความปลอดภัยในโครงการ เพื่ อความ
ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

นิตบิุคคลฯ จดัใหม้กีลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 
เพื่อดูแลรกัษาความปลอดภัยในโครงการ เพื่อ
ความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

- ดงัภาพที ่23 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4. คณุค่าต่อคณุภาพชีวิต 
4.1 สภาพ เศรษฐกิจ
และสงัคม 

- ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านการจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการ
บ าบดัน ้าเสยี ด้านการจดัการมูลฝอย และดา้นการ
บดบงัแสงแดดและทศิทางลมอย่างเคร่งครดั 

นิตบิุคคลฯ ปฏบิตัติามมาตรการอย่างเคร่งครดั - - 

- กรณีที่มกีารเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลงัเปิด
ด าเนินการ ให้ท าการศกึษาส ารวจสภาพเศรษฐกจิ
และสังคม รวมทัง้ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน โดยด าเนินงานก่อนทุกครัง้ที่มีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการตามหลักวิชาการและหลัก
สถติ ิพรอ้มทัง้การแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

หากเกิดกรณี ที่ มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ
ภายหลงัเปิดด าเนินการ นิตบิุคคลฯ จะด าเนินการ
ตามมาตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 
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โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
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ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.2 สาธารณสุข - - - - 
4.3 สุขภาพ 
- ดา้นสุขภาพกาย 
โรคระบบทางเดนิหายใจ 

1) ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน
โครงการอย่างสม ่าเสมอ 

นิติบุคคลฯ จดัให้มเีจ้าหน้าที่ดูแล รกัษาความสะอาด
ภายในพืน้ทีโ่ครงการ และจดัใหม้แีผนท าความสะอาด
ถนนเดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

- ดงัภาพที ่1 

2) ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากดัความเรว็ สนันูนลดความเร็ว เพื่อลดความเร็ว
เพื่อไม่ใหเ้กดิการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผวิถนน 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จงึยงั
ไม่มกีารตดิตัง้ป้ายสญัญาณจราจร หากสง่มอบอาคาร
เรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 

3) ตดิตัง้ป้ายหา้มตดิเครื่องยนตท์ิง้ไว ้บรเิวณทีจ่อดรถ
ภายในโครงการใหเ้หน็ไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถงึ 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จงึยงั
ไม่มกีารตดิตัง้ป้ายสญัญาณจราจร หากสง่มอบอาคาร
เรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 

4) จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้
ชดัเจน และไม่ก่อใหเ้กดิความสบัสนของผูข้บัขีท่ าใหม้ี
การเคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและบริเวณ
ทางเขา้-ออกโครงการท าไดอ้ย่างสะดวก และไม่ตดิขดั 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร จงึยงั
ไม่มกีารตดิตัง้ป้ายสญัญาณจราจร หากสง่มอบอาคาร
เรียบร้อยแล้วทางนิติฯ จะรีบด าเนินการตามที่
มาตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 
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ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.3 สุขภาพ 
- ดา้นสุขภาพกาย 
โรคระบบทางเดนิหายใจ
(ต่อ) 

5) จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ เพื่อช่วยใน
การลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง และช่วยดูด
ซับมลพิษที่ เกิดจากยานพาหนะที่ เข้า -ออก
โครงการ 

โครงการจดัให้มพีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ เพื่อ
ช่วยในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง และ
ช่วยดูดซบัมลพษิที่เกดิจากยานพาหนะทีเ่ขา้-ออก
โครงการ 

- ดงัภาพที ่4 

1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้
มสีิง่กดีขวางการระบายอากาศ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการตรวจสอบช่องระบาย
อากาศภายในอาคารไม่ให้มสีิง่กดีขวางการระบาย
อากาศ 

- ดงัเอกสารแนบที ่
3 

2) ระบบเครื่องปรบัอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของ
อาคาร นิตบิุคคลอาคารชุดตอ้งจดัใหม้กีารลา้งแผ่น
กรองอากาศของเครื่องปรบัอากาศ อย่างน้อยเดอืน
ละ 1 ครัง้ และลา้งเครื่องปรบัอากาศแบบเตม็ระบบ
เป็นประจ าสม ่าเสมอทุกๆ 6 เดอืน เพื่อป้องกนัการ
เป็นแหล่งสะสมของเชือ้โรค 

นิติบุคคลฯ จดัให้มกีารประชาสมัพนัธ์รณรงค์การ
ล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรบัอากาศ อย่าง
น้อยเดือนละ 1 ครัง้ และล้างเครื่องปรบัอากาศ
แบบเต็มระบบเป็นประจ าสม ่าเสมอทุกๆ 6 เดือน 
เพือ่ป้องกนัการเป็นแหล่งสะสมของเชือ้โรค 

- - 
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ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.3 สุขภาพ 
- ดา้นสุขภาพกาย 
โรคระบบทางเดนิหายใจ
(ต่อ) 

3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศใน
ห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 ครัง้ โดยใช้น ้ าฉีด
แรงๆ บรเิวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่ นและสิ่งสกปรก
หลุดออก และในแต่ละปีควรลา้งเครื่องปรบัอากาศ
แบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจดัเอาฝุ่ นละอองและ
เชื้ อ โ รค ที่ เก า ะติ ด อ ยู่ กั บ ส่ ว น ต่ า งๆ  ข อ ง
เครื่องปรบัอากาศ 

นิติบุคคลฯ จดัให้มกีารประชาสมัพนัธ์รณรงค์การ
ล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรบัอากาศ อย่าง
น้อยเดือนละ 1 ครัง้ และล้างเครื่องปรบัอากาศ
แบบเต็มระบบเป็นประจ าสม ่าเสมอทุกๆ 6 เดือน 
เพือ่ป้องกนัการเป็นแหล่งสะสมของเชือ้โรค 

- - 

4.3 สุขภาพ 
- โรคผวิหนงั 

1) ล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเพื่อล้างตะกอน 
สนิม และคราบสกปรกทีเ่กาะตามผนังหรอืซอกมุม
ของถงัที่น ้า  ไม่มกีารหมุนเวยีน ซึ่งจะปิดท าความ
สะอาดครัง้ละถังเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้
น ้ าของผู้พักอาศัยโดย   มีความถี่ในการล้างท า
ความสะอาดปีละ 2 ครัง้ (6 เดอืน/ครัง้) 

เนื่องจากในรอบการจดัท ารายงานยงัไม่ถงึรอบการ
ท าความสะอาดถงัเกบ็น ้าตามแผนทีน่ิตบิุคคลฯ ตัง้
ไว้ ซึ่งจะมีแผนการล้างท าความสะอาดในรอบ
ปลายปี ภายในเล่มรายงานถดัไป ทางนิตบิุคคลฯ 
จะด าเนิ นการแนบหลักฐานการปฏิบัติต าม
มาตรการให้ทางหน่วยงานราชการทราบถึงการ
ปฎบิตัติามมาตร 

- - 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.3 สุขภาพ 
- โรคผวิหนงั(ต่อ) 

2) ออกแบบถังเก็บน ้ าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง 
เพื่ออ านวยความสะดวกในการท าความสะอาดและ
ดแูลรกัษา 

โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็น ้าใต้ดนิใหม้ฝีาถงั 2 ฝา/ถงั 
เพื่ออ านวยความสะดวกในการท าความสะอาดและ
ดแูลรกัษา 

- ดงัภาพที ่6 

3) ทาเคลอืบผวิคอนกรตีทีส่มัผสักบัน ้าเพื่อป้องกนั
การปนเป้ือนเขา้สูถ่งัเกบ็น ้า 

โครงการจดัให้มกีารทาเคลอืบผวิคอนกรตีที่สมัผสั
กบัน ้าเพือ่ป้องกนัการปนเป้ือนเขา้สูถ่งัเกบ็น ้า 

- ดงัภาพที ่6 

1) จดัให้มพีื้นที่ส าหรบับ าบดัก๊าซมเีทนที่เกิดจาก
ระบบบ าบัดน ้ าเสีย โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อ
รวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยกกากตะกอน ไปยงั
บ่อดนิบ าบดัก๊าซมเีทน ซึ่งใช้การบ าบดัก๊าซมเีทน
ดว้ยวธิ ีBiological Oxidation 

โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่ าหรบับ าบดัก๊าซมเีทนทีเ่กดิ
จากระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยต่อท่อระบายอากาศ
เพื่อรวบรวมก๊าซมเีทนจากถงัแยกกากตะกอน ไป
ยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซึ่งใช้การบ าบัดก๊าซ
มเีทนดว้ยวธิ ีBiological Oxidation 

- - 

 
 
 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.3 สุขภาพ 
- โรคผวิหนงั(ต่อ) 

2) จดัระบบบ าบดั Aerosol ดว้ยกระบวนกรองผ่าน
ถ่ าน  Activated Carbon จะติดที่ป ลายท่ อ เป็น
ลักษณะกระบอกบรรจุถ่านเป็นตัวดูดซับ และมี
ประสทิธภิาพในการบ าบดั Aerosol ในแต่ละวนั 

โครงการจดัให้มกีารบ าบดั Aerosol ด้วยกระบวน
กรองผ่านถ่าน Activated Carbon จะติดที่ปลาย
ท่อเป็นลักษณะกระบอกบรรจุถ่านเป็นตัวดูดซับ 
และมปีระสทิธภิาพในการบ าบดั Aerosol ในแต่ละ
วนั 

- - 

3) จดัใหม้กีารบ าบดัอากาศเสยีจากหอ้งเกบ็ขยะมูล
ฝอยรวมของโครงการ โดยอาศยัจุลนิทรยีท์ีม่อียู่ใน
ดินเป็นตัวดูดซับและตรงึมลพิษที่เกิดจากอากาศ
เสีย เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องขยะ
ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พัก
อาศยั 

โครงการจดัให้มกีารบ าบดัอากาศเสยีจากห้องเก็บ
ขยะมูลฝอยรวมของโครงการ โดยอาศยัจุลนิทรยีท์ี่
มอียู่ในดินเป็นตวัดูดซบัและตรงึมลพิษที่เกิดจาก
อากาศเสยี เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสยีจากห้อง
ขยะส่งผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกและผูพ้กั
อาศยั 

- ดงัภาพที ่16 

4) จดัให้มเีจ้าหน้าที่ที่มคีวามรู้ ความช านาญดูแล
รกัษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสยีให้ท างานได้
อย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความ
ช านาญดูแลรกัษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสีย
ใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพ 

- - 

 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.3 สุขภาพ 
- โรคผวิหนงั(ต่อ) 

1) ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้าเป็น
ประจ าทุกๆ เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสม
ตะกอนดินในบ่อพกัที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน 
ซึง่เป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

นิติบุคคลฯ จดัให้มีการตรวจสอบดูแลบ่อพกัของ
ระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกๆ เดอืน เพื่อป้องกนั
มใิหม้กีารสะสมตะกอนดนิในบ่อพกัทีเ่ป็นสาเหตุให้
เกดิการอุดตนั ซึง่เป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

- ดงัเอกสารแนบที ่
1 

4.3 สุขภาพ 
- โรคที่ เกิดจากสัตว์ที่
เป็นพาหะน าโรค 

1) ท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สตัว์พาหะน าโรค เช่น 
การก าจัดลูกน ้ ายุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่
โครงการ 

นิตบิุคคลฯ จดัให้มกีารท าลายแหล่งเพาะพนัธุ์สตัว์
พาหะน าโรค เช่น การก าจดัลูกน ้ายุงลาย เป็นต้น 
ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- - 

2) ท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้าง
หรอือุดตนั 

นิตบิุคคลฯ จดัให้มเีจา้หน้าที่ท าความสะอาดท่อน ้า
ทิง้ไม่ใหม้เีศษอาหารคา้งหรอือุดตนั 

- ดงัภาพที ่1 

3) ใชต้ะแกรงครอบตามรทู่อระบายน ้าทิง้ทัง้ภายใน
และภายนอกอาคาร 

นิติบุคคลฯ จดัให้มีตะแกรงครอบตามรูท่อระบาย
น ้าทิง้ทัง้ภายในและภายนอกอาคาร 

- - 

4) ประสานส านักงานเขตราชเทวใีห้มาก าจดัสตัว์ที่
เป็นพาหะน าโรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก ำจดั 
เป็นตน้ 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร 
จึงยงัไม่มีการประสานส านักงานเขตราชเทวใีห้มา
ก าจดัสตัวท์ีเ่ป็นพาหะน าโรคใหก้บัโครงการ หากส่ง
ม อบ อ าค าร เรีย บ ร้อ ย แล้ วท างนิ ติ ฯ  จ ะรีบ
ด าเนินการตามทีม่าตรการก าหนดอย่างเคร่งครดั 

- - 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.3 สุขภาพ 
- โรคที่ เกิดจากสัตว์ที่
เป็นพาหะน าโรค(ต่อ) 

5) จดัใหม้ถีงัมลูฝอยทีม่ฝีาปิดไว ้ตัง้ภายในหอ้งพกั
มูลฝอยประจ าชัน้ และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร 
พร้อมทัง้จดัเก็บมูลฝอยไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวม
ของโครงการ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตัง้
ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ และตามจุดต่างๆ 
ภายในอาคาร พร้อมทั ้งจัดเก็บมูลฝอยไปยัง
หอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ 

- ดงัภาพแนบที ่24 

6) ห้องพกัมูลฝอยต้องปิดมดิชดิ เปิดเฉพาะช่วงที่
มกีารขน มูลฝอยเท่านัน้ เพื่อป้องกนัการเกดิแหล่ง
เพาะพนัธุส์ตัว ์

นิติบุคคลฯ จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยต้องปิดมิดชิด 
เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขน มูลฝอยเท่านั ้น เพื่อ
ป้องกนัการเกดิแหล่งเพาะพนัธุส์ตัว์ 

- ดงัภาพแนบที ่25 

7) ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อ
โรคทุกครัง้หลงัจากส านักงานเขตราชเทวมีาเก็บขน
มลูฝอยไปแลว้ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความ
สะอาดท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่าง
สม ่าเสมอ 

- ดงัภาพแนบที ่1 

8) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรกัษาความสะอาด
บรเิวณทางเดนิภายในอาคาร 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความ
สะอาดท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่าง
สม ่าเสมอ 

- ดงัภาพแนบที ่1 

9) ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการ
อย่างสม ่าเสมอ เพือ่ไม่ใหม้มีลูฝอยตกคา้ง 

นิตบิุคคลฯ จดัให้มกีารประสานงานการจดัเก็บมูล
ฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูล
ฝอยตกคา้ง 

- - 
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โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

2) ด้านสุขภาพจิต 
ได้ แ ก่  ค ว าม เค รีย ด 
ความวิตกกังวล ความ
หวาดกลัว การนอนไม่
หลบั เป็นตน้ 

1) นิตบิุคคลอาคารชุดต้องมมีาตรการควบคุมการ
อยู่ อาศัย และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่าง
เคร่งครดั 

นิติบุคคลฯ จดัให้มีระเบียบการพกัอาศัยในพื้นที่
โครงการ ใหเ้จา้ของร่วมทราบ 

- ดงัเอกสารแนบที ่
5 

2) จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่
พกัผ่อนหย่อนใจ ท าใหเ้กดิความผ่อนคลาย 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิดความผ่อน
คลาย 

- ดงัภาพที ่4 

3) ดูแลสภาพพื้นที่สเีขยีวของโครงการให้สวยงาม
และมคีวามสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

นิตบิุคคลฯ จดัใหม้เีจา้หน้าดแูล รกัษาสภาพพืน้ทีส่ ี
เขยีวสวยงามและมคีวามสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- ดงัภาพที ่4 

4) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พัก
อาศยัและพนักงานมใิห้เกดิทศันียภาพที่ไม่ดีต่อผู้
พบเหน็ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิดความผ่อน
คลาย 

- ดงัภาพที ่4 

4.4 สระว่ายน ้า 
- คุณภาพน ้าในสระว่าย
น ้า 

1) จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรบัใช้ท าความ
สะอาดสระว่ายน ้าโดยเฉพาะไว้ประจ าสระว่ายน ้า 
เช่น เครื่องดดูตะกอน เป็นตน้ 

นิตบิุคคลฯ จดัให้มอีุปกรณ์ เครื่องมอืส าหรบัใชท้ า
ความสะอาดสระว่ายน ้ าโดยเฉพาะไว้ประจ าสระ
ว่ายน ้า เช่น เครื่องดดูตะกอน เป็นตน้ 

- - 

2) จดัใหม้อี่างลา้งมอืบรเิวณลา้งตวัก่อนลงสระว่าย
น ้า 

โครงการจดัให้มอี่างล้างมอืบรเิวณล้างตัวก่อนลง
สระว่ายน ้า 

- ดงัภาพแนบที ่26 
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โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.4 สระว่ายน ้า 
- คุณภาพน ้าในสระว่าย
น ้า(ต่อ) 

3) จดัให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วาง
หรอืเกบ็รองเทา้ ส าหรบัผูใ้ชบ้รกิาร 

โครงการจดัใหม้หี้องเปลีย่นเสือ้ผา้ ตู้เกบ็สิง่ของ ที่
วางหรอืเกบ็รองเทา้ ส าหรบัผูใ้ชบ้รกิาร 

- ดงัภาพที ่27 

4) จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้
บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็น
ชดัเจน อาทเิช่น 

   

- ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าทีส่ะอาด โครงการจดัให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบตัิส าหรบัผู้ที่มาใช้
บรกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายน ้าใหม้องเหน็ชดัเจน 

- ดงัภาพที ่28 

- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครัง้ โครงการจดัให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบตัิส าหรบัผู้ที่มาใช้
บรกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายน ้าใหม้องเหน็ชดัเจน 

- ดงัภาพที ่28 

- หา้มน าสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบรเิวณสระว่ายน ้า โครงการจดัให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบตัิส าหรบัผู้ที่มาใช้
บรกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายน ้าใหม้องเหน็ชดัเจน 

- ดงัภาพที ่28 

- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน ้าลาย หรอืสัง่น ้ามูกลงใน
น ้า 

โครงการจดัให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบตัิส าหรบัผู้ที่มาใช้
บรกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายน ้าใหม้องเหน็ชดัเจน 

- ดงัภาพที ่28 

- หา้มน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรอืขวดแก้วเขา้
ภายในพืน้ทีส่ระว่ายน ้า 

โครงการจดัให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบตัิส าหรบัผู้ที่มาใช้
บรกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายน ้าใหม้องเหน็ชดัเจน 

- ดงัภาพที ่28 

- เด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้
ฝึกสอนดแูล 

โครงการจดัให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบตัิส าหรบัผู้ที่มาใช้
บรกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายน ้าใหม้องเหน็ชดัเจน 

- ดงัภาพที ่28 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 

จัดท ำโดย นิติบุคคลอำคำรชุดไอดีโอ คิว วิคตอร่ี                                                                                                                                             109 | 161 

 
ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
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ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.4 สระว่ายน ้า 
- คุณภาพน ้าในสระว่าย
น ้า(ต่อ) 

- วธิกีารปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า โครงการจดัให้มป้ีายแสดงข้อปฏิบตัิส าหรบัผู้ที่มา
ใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็น
ชดัเจน 

- ดงัภาพที ่28 

- ไม่ปล่อยสิง่คดัหลงั เช่น น ้ามูก และน ้าลาย 
ลงสระว่ายน ้า เพื่อลดโอกาสการน าเชื้อโรค
ลงสูส่ระน ้า 

โครงการจดัให้มป้ีายแสดงข้อปฏิบตัิส าหรบัผู้ที่มา
ใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็น
ชดัเจน 

- ดงัภาพที ่28 

- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผวิหนัง เป็นหวดั หู
น ้ าหนวก โรคอุจจาระร่วง หรือโรคติดต่อ
อื่นๆ หา้มลงเล่นในสระว่ายน ้า 

โครงการจดัให้มป้ีายแสดงข้อปฏิบตัิส าหรบัผู้ที่มา
ใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็น
ชดัเจน 

- ดงัภาพที ่28 

5) จดัให้มีห้องน ้าและห้องส้วมในบรเิวณสระว่าย
น ้า 

โครงการจดัใหม้หีอ้งน ้าและหอ้งสว้มในบรเิวณสระ
ว่ายน ้า 

- ดงัภาพที ่29 

6) ขดัถูท าความสะอาดพื้นสระ และบรเิวณรอบๆ 
เป็นระยะ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความ
สะอาดภายในพืน้ทีโ่ครงการอย่างสม ่าเสมอ 

- ดงัภาพที ่1 

7) ถ้าพบความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรอืเมอืกจบั
พืน้ ควรท าความสะอาดทนัท ี

นิติบุคคลฯ จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล รักษาความ
สะอาดภายในพืน้ทีโ่ครงการอย่างสม ่าเสมอ 

- ดงัภาพที ่1 
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โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
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ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.4 สระว่ายน ้า 
- โครงสร้างและความ
ปลอดภยับรเิวณสระว่าย
น ้า 

1) โครงสร้างสระว่ายน ้าเป็นคอนกรตีเสริมเหล็ก 
น ้าซมึไม่ได ้พืน้และผนังเรยีบ อยู่ในสภาพดแีละท า
ความสะอาดไดง้า่ย 

โครงการจดัใหส้ระว่ายน ้ามโีครงสรา้งเป็นคอนกรตี
เสริมเหล็ก น ้าซึมไม่ได้ พื้นและผนังเรียบ อยู่ใน
สภาพดแีละท าความสะอาดไดง้า่ย 

- ดงัภาพที ่30 

2) ก าหนดจุดบรเิวณทีก่ระเบือ้งแตก รา้ว หรอืหลุด 
นัน้ให้เป็นจุดอันตราย แสดงต าแหน่งพื้นที่นัน้ให้
ชดัเจน เช่น   ทุ่นลอย เป็นต้น และหา้มว่ายน ้าเขา้
ไปบรเิวณนัน้ 

หากเกิดเหตุการณ์กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด 
ทางนิติบุคคลฯ จะด าเนินการก าหนดจุดบริเวณ
ดงักล่าวโดยแสดงต าแหน่งพื้นที่นัน้ให้ชดัเจน เช่น   
ทุ่นลอย เป็นตน้ และหา้มว่ายน ้าเขา้ไปบรเิวณนัน้ 

- - 

3) ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บรกิารสระว่าย
น ้ าทราบ เช่น บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้อง
แต่งตวัเป็นตน้ 

นิตบิุคคลฯ มกีารประชาสมัพนัธ์ผ่าน Line official 
และบอรด์ใหเ้จา้ของร่วมทราบโดยทัว่ถงึ 

- - 

4) จัดให้มีรางระบายน ้ าล้นมีฝาปิด แข็งแรง ท า
ความสะอาดงา่ย อยู่ในสภาพด ีและไม่มนี ้าลน้ออก
จากราง 

โครงการจดัให้มีรางระบายน ้าล้นมฝีาปิด แขง็แรง 
ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพด ีและไม่มนี ้าล้น
ออกจากราง 

- ดงัภาพที ่31 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.4 สระว่ายน ้า 
- โครงสร้างและความ
ปลอดภยับรเิวณสระว่าย
น ้า(ต่อ) 

5) จดัให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าในให้
อยู่ในสภาพด ีและสามารถมองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน 

เนื่องจากยงัอยู่ในช่วงระหว่างการส่งมอบอาคาร 
จงึยงัไม่มกีารตดิตัง้ป้ายบอกความลกึของสระว่าย
น ้า หากส่งมอบอาคารเรยีบร้อยแล้วทางนิติฯ จะ
รีบด าเนินการตามที่มาตรการก าหนดอย่าง
เคร่งครดั 

- - 

6) จดัท าพื้นทางเดินรอบสระให้มีลกัษณะเป็นผิว
หยาบ หรอืเป็นพืน้หนิลา้งเพือ่ป้องกนัการลื่นลม้ 

โครงการจดัให้มีพื้นทางเดินรอบสระให้มลีกัษณะ
เป็นผวิหยาบ หรอืเป็นพื้นหนิล้างเพื่อป้องกนัการ
ลื่นลม้ 

- ดงัภาพที ่32 

7) จดัให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดส าหรบัขึ้น
จากสระ   ว่ายน ้ า หรือทางขึ้นลงต่างระดับใน
บรเิวณสระว่ายน ้า 

โครงการจดัใหม้แีถบกนัลื่นไวบ้รเิวณบนัไดส าหรบั
ขึ้นจากสระ   ว่ายน ้า หรอืทางขึ้นลงต่างระดบัใน
บรเิวณสระว่ายน ้า 

- ดงัภาพที ่30 

8) ตดิตัง้ไฟส่องสว่างอย่างทัว่ถงึครอบคลุมบรเิวณ
สระว่ายน ้า เพื่อเพิม่ความปลอดภยัของผูใ้ชบ้รกิาร
สระว่ายน ้า 

นิติบุ คคลฯ จัด ให้มีไฟส่องสว่ างอย่ างทั ว่ถึง
ครอบคลุมบริเวณสระว่ายน ้ า เพื่ อ เพิ่มความ
ปลอดภยัของผูใ้ชบ้รกิารสระว่ายน ้า 

- ดงัภาพที ่9 

9) ตดิป้ายประชาสมัพนัธ์หา้มวิง่เล่นบรเิวณรอบสระ
ว่ายน ้า 

นิตบิุคคลฯ มกีารประชาสมัพนัธ์ผ่าน Line official 
และบอรด์ใหเ้จา้ของร่วมทราบโดยทัว่ถงึ 

- - 
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ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.4 สระว่ายน ้า 
- โครงสร้างและความ
ปลอดภยับรเิวณสระว่าย
น ้า(ต่อ) 

10) ก าหนดใหม้ผีูด้แูลมาดว้ย กรณีทีน่ าเดก็อายุต ่า
กว่า 10 ปี หรอืที่ยงัว่ายน ้าไม่เป็น และผู้สูงอายุที่
ไม่สามารถดแูลตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระว่ายน ้า 

โครงการจดัให้มป้ีายแสดงข้อปฏิบตัิส าหรบัผู้ที่มา
ใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็น
ชดัเจน 

- ดงัภาพที ่28 

11) ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าพื้นที่สระว่ายน ้ า 
เพื่อควบคุม ดูแล และใหค้วามช่วยเหลอืในกรณีเกดิ
เหตุฉุกเฉิน 

เนื่องจากอยู่ระหว่างการส่งมอบอาคาร จึงยงัไม่มี
การก าหนดใหม้เีจา้หน้าทีป่ระจ าพืน้ทีส่ระว่ายน ้า ใน
รอบการจดัท าเล่มถดัไป นิติบุคคลฯ จะด าเนินการ
ตามมาตรการอย่างเคร่งครดั 

- - 

12) จดัใหม้อีุปกรณ์ช่วยชวีติประจ าสระว่ายน ้า เช่น  
โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิตและชุดปฐม
พยาบาล  ให้ อยู่ ใน สภาพที่ พ ร้อม ใช้ งาน ได้
ตลอดเวลาไวป้ระจ าสระว่ายน ้าและอยู่ในบรเิวณที่
ใกลท้ีสุ่ด 

เนื่องจากอยู่ระหว่างการส่งมอบอาคาร จึงยงัไม่มี
อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า ในรอบการ
จัดท าเล่มถัดไป นิติบุคคลฯ จะด าเนินการตาม
มาตรการอย่างเคร่งครดั 

- 
 

- 
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ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.4 สระว่ายน ้า 
- โครงสร้างและความ
ปลอดภยับรเิวณสระว่าย
น ้า(ต่อ) 

13) อุปกรณ์สื่อสารทีส่ามารถตดิต่อบุคคลหรอืสถานที่
ส าคญัๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพื่อขอ
ความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุ ฉุกเฉิน และต้องปิด
ประกาศหมายเลขโทรศพัท์ของสถานีดงักล่าวไวใ้นที่
เหน็ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปัจจุบนัอยู่เสมอ 

นิติบุคคลฯ จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ผ่าน Line 
official ถึงเบอร์โทรฉุกเฉินทัง้เบอร์ของนิติบุคคลฯ 
และสถานทีส่ าคญับรเิวณรอบพืน้ทีโ่ครงการ 

- - 

14) จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้า 
เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน กรณีที่เปิดใช้สระในเวลา
กลางคนื 

โครงการจดัให้มีแสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณสระว่าย
น ้า เพื่อใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน กรณีทีเ่ปิดใชส้ระในเวลา
กลางคนื 

- ดังภาพที่ 9 และ
ภาพที ่30 

15) ติดตัง้ป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน ้าส าหรบัเด็ก
เลก็ และผูใ้หญ่ใหช้ดัเจน 

เนื่ องจากอยู่ระหว่างการส่งมอบอาคาร จึงยังไม่มี
ติดตัง้ป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน ้าส าหรบัเด็กเล็ก 
และผู้ใหญ่ ในรอบการจดัท าเล่มถดัไป นิติบุคคลฯ จะ
ด าเนินการตามมาตรการอย่างเคร่งครดั 

- - 

16) หากพบสภาพสระว่ายน ้า และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่
ในสภาพไม่สมบูรณ์ ช ารุดเสยีหายใหร้บีซ่อมแซมหรอื
ปรบัปรุงทนัท ี

นิตบิุคคลฯ จะปฏบิตัติามมาตรการอย่างเคร่งครดั - - 

17) แจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบต าแหน่งติดตัง้อุปกรณ์
ช่วยชวีติ 

นิตบิุคคลฯ จะปฏบิตัติามมาตรการอย่างเคร่งครดั - - 
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ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.5 สุนทรียภาพ และทศันียภาพ 
1) ทศันียภาพ 1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้ที่ชัน้ 1 ชัน้ 10 ชัน้ 24 

และชัน้ 33 ถึงชัน้ดาดฟ้า โดยมีพื้นที่สีเขียวรวม 
1,345.95 ตร.ม. คดิเป็นอตัราส่วนพื้นทีส่เีขยีวต่อผู้
พกัอาศยั 1.006 ตร.ม./คน โดยเป็นพืน้ทีส่เีขยีวชัน้
ล่าง 694.95 ตร.ม. และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 
688.65 ตร.ม. โดยต้องควบคุมจดัพื้นที่สีเขียวให้
เป็นไปตามที่ออกแบบไว้ และดูแลรกัษาพื้นที่สี
เขียวของโครงการให้มีสภาพดีอยู่ เสมอ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

นิติบุคคลฯ จดัให้มีพื้นที่สีเขียวไว้ที่ชัน้ 1 ชัน้ 10 
ชัน้ 24 และชัน้ 33 ถงึชัน้ดาดฟ้า โดยมพีืน้ทีส่เีขยีว
รวม 1,345.95 ตร.ม. คดิเป็นอตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีว
ต่อผู้พักอาศัย 1.006 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นที่สี
เขียวชัน้ล่าง 694.95 ตร.ม. และเป็นพื้นที่ปลูกไม้
ยืนต้น 688.65 ตร.ม. โดยต้องควบคุมจดัพื้นที่สี
เขยีวให้เป็นไปตามที่ออกแบบไว้ และดูแลรกัษา
พื้นที่สีเขียวของโครงการให้มีสภาพดีอยู่ เสมอ 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ดงัภาพที ่4 

2) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พัก
อาศยั มใิหเ้กดิทศันียภาพทีไ่ม่ดตี่อผูพ้บเหน็ 

นิ ติบุ ค คลฯ จัด ให้ มีก ารควบคุ มดู แลการใช้
ป ระโยช น์ อ าค ารขอ งผู้ พั ก อ าศัย  มิ ให้ เกิ ด
ทศันียภาพทีไ่ม่ดตี่อผูพ้บเหน็ 

- ดงัภาพที ่4 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

2) การบดบังและการ
สะท้อนแสงแดด 

จดัท าหนังสอืแจง้ผูพ้กัอาศยัทีอ่าจเป็นผูท้ี่ได้รบั
ผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วนัทีเ่ริม่ก่อสรา้ง 
โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่ อและหมายเลข
โทรศพัท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รบัเรื่อง ซึ่งผู้ที่ได้รบั
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง 
โดยเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดงักล่าว บรษิัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอรี่
โมนูเม้น จ ากดั ในฐานะผู้พฒันาโครงการ จะเป็น
ผูร้บัผดิชอบผลกระทบที่เกดิขึน้จากการบดบงัและ
การสะท้อนแสงแดดของอาคารโครงการต่อพื้นที่
ขา้งเคยีง 
เนื่ องจากผู้ที่ ได้ รับผลกระทบจากการบดบัง
แสงแดดอาจได้รับผลกระทบไม่ เท่ ากัน และ
ลกัษณะผลกระทบทีไ่ดร้บัแตกต่างกนั  

โครงการจดัให้มีการท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่
อาจเป็นผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ 
วนัทีเ่ริม่ก่อสรา้ง โดยในหนงัสอืดงักล่าวระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลทีจ่ะเป็นผูร้บัเรื่อง ซึ่ง
ผู้ที่ได้รบัผลกระทบสามารถติดต่อกบัโครงการได้
โดยตรงตัง้แต่ระยะก่อสรา้งโครงการ 

- ดงัเอกสารแนบที ่
6 

 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

2) การบดบังและการ
สะท้อนแสงแดด(ต่อ) 

ดังนั ้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบ
ให้กับบุคคลที่ได้รบัความเสียหายให้เป็นไปตาม
ข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุ
ดงักล่าวกบับรษิทั อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี วคิตอรี่
โมนูเม้น จ ากดั แต่หากทัง้ 2 ฝ่าย ไม่สามารถตก
ลงร่วมกนัได้ จะจดัตัง้คณะกรรมการประสานการ
แก้ไขปัญหาจากการพฒันาโครงการ เพื่อเจรจาหา
ข้อตกลงร่วม ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้ร ับผิดชอบ
ค่าใชจ่้าย โดยความรบัผดิชอบจะสิน้สุดลงหลงัจาก
จดทะเบยีนอาคารชุดแลว้เสรจ็ 1 ปี 

   

 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3) การบดบังทิศทาง
ลม 

1. ขัน้ตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้
ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และ
วสัดุทีใ่ช ้โดยค านึงถงึการประหยดัพลงังานและลด
แรงต้านทางลม ซึ่งเป็นมาตรการลดผลกระทบที่
ส าคญั 

โครงการจัดให้มีการออกแบบ ทางโครงการได้
ออกแบบรูปทรงอาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และ
วสัดุทีใ่ช ้โดยค านึงถงึการประหยดัพลงังานและลด
แรงตา้นทางลมตัง้แต่ระยะก่อสรา้งโครงการ 

- - 

2. โครงการได้เสนอมาตรการเบื้องต้นต่อบุคคลที่
ได้รบัความเสยีหายอนัเนื่องมาจากโครงการ โดย
โครงการจะจดัส่งจดหมายไปยงัผูอ้ยู่อาศยัโดยรอบ
พื้นที่โครงการ โดยในหนังสอืดงักล่าวระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลทีจ่ะเป็นผูร้บัเรื่อง ผูท้ี่
ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้
โดยตรง โดยเงือ่นไขตามมาตรการดงักล่าว บรษิทั 
อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี วคิตอรี่โมนูเมน้ จ ากดั ใน
ฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้ ร ับผิดชอบ
ผลกระทบที่ เกิดขึ้นจากกการบดบังลมของ
โครงการต่อบา้นพกัอาศยัหรอือาคารทีอ่ยู่ขา้งเคยีง 

โครงการจดัใหม้กีารจดัส่งจดหมายไปยงัผูอ้ยู่อาศยั
โดยรอบพื้นที่โครงการ โดยในหนังสอืดงักล่าวระบุ
ชื่อและหมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รบั
เรื่อ ง ผู้ที่ ได้ รับผลกระทบสามารถติดต่ อกับ
โครงการไดโ้ดยตรงตัง้แต่ระยะก่อสรา้งโครงการ 

- ดงัเอกสารแนบที ่
6 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  

โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

3) การบดบังทิศทาง
ลม(ต่อ) 

อย่างไรก็ตามเนื่องจากผู้ที่ได้รบัผลกระทบจากการ
บดบงัทศิทางลมอาจไดร้บัผลกระทบไม่เท่ากนั และ
ลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั ้น 
หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการชดเชยค่าเสียหาย
หรอืการด าเนินการแก้ไขผลกระทบใหก้บับุคคล ที่
ไดร้บัความเสยีหายใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่าง
ผู้ได้รบัความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบรษิัท 
อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี วคิตอรีโ่มนูเมน้ จ ากดั แต่
หากทัง้ 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะ
จดัตัง้คณะกรรมการประสานการแก้ไขปัญหาจาก
การพฒันาโครงการ เพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วม ซึ่ง
เงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ 
โครงการจะเป็นผู้รบัผดิชอบค่าใช้จ่าย โดยความ
รบัผดิชอบจะสิ้นสุดลงหลงัจากจดทะเบียนอาคาร
ชุดแลว้เสรจ็ 1 ปี 

   

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4) การบดบงัคล่ืนวิทยุ 
โทรทศัน์ 

ก าหนดมาตรการชด เชยความ เสียห ายอัน
เนื่ องมาจากโครงการ โดยท าหนังสือแจ้งผู้พัก
อาศัยที่อาจเป็นผู้ได้รับผลกระทบ ณ วันที่เริ่ม
ก่อสรา้งโครงการ โดยในหนงัสอืดงักล่าวจะระบุ ชื่อ 
หมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลทีจ่ะเป็นผูร้บัเรื่อง ทีผู่้
ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อได้โดยตรง โดย
เงื่อนไขในการด าเนินการดงักล่าวบรษิัท อนันดา 
เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอรี่โมนูเม้น จ ากัด ในฐานะ
ผู้พฒันาโครงการ จะเป็นผู้รบัผดิชอบผลกระทบที่
เกดิขึน้ 
      อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รบัผลกระทบ
จากการบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ อาจได้รับ
ผลกระทบไม่เท่ากนั และลกัษณะผลกระทบทีไ่ดร้บั
แตกต่างกนั ดงันัน้ หลกัเกณฑ์และเงื่อนไขในการ
ชดเชยค่ าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รบัความเสียหายให้
เป็นไปตามขอ้ตกลง 

 -  



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 

จัดท ำโดย นิติบุคคลอำคำรชุดไอดีโอ คิว วิคตอร่ี                                                                                                                                             120 | 161 

ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4) การบดบงัคล่ืนวิทยุ 
โทรทศัน์(ต่อ) 

ระหว่างผู้ได้รบัความเสยีหายจากเหตุดงักล่าวกบั
บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอรี่โมนูเม้น 
จ ากดั แต่หากทัง้ 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกนั
ได้ จะจัดตัง้คณะกรรมการประสานการแก้ไข
ปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหา
ข้อตกลงร่วม ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้ร ับผิดชอบ
ค่าใชจ่้าย โดยความรบัผดิชอบจะสิน้สุดลงหลงัจาก
จดทะเบยีนอาคารชุดแลว้เสรจ็ 1 ปี 

   

4.6 การประชาสมัพนัธ ์ 1) จดัท ากล่องรบัความคดิเหน็ต่อโครงการ ติดตัง้
บรเิวณป้อมยามหน้าโครงการ 

นิติบุคคลฯ จดัให้มีเจ้าหน้าที่รบัเรื่องร้องเรียนที่
เกดิขึน้จากโครงการ  

- ดงัภาพที ่33 
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ตารางท่ี 3.1-1(ต่อ) สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
โครงการไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรหิารงานโดยนิตบิุคคลอาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 
องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ปัญหา/

อปุสรรคและ
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รปูภาพหรือ
เอกสาร 

4.6 การประชาสมัพนัธ์
(ต่อ) 

2) จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์
โครงการ โดยจดัให้มเีจ้าหน้าที่รบัเรื่องร้องเรยีนที่
อาจเกิดจากการด าเนินโครงการ ซึ่งหากมีเรื่อง
ร้องเรยีนต้องจดัเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสาน
นิตบิุคคลอาคารชุด เพือ่แกไ้ขปัญหาทีพ่บโดยทนัท ี

นิติบุคคลฯ จดัให้มีเจ้าหน้าที่รบัเรื่องร้องเรียนที่
เกดิขึน้จากโครงการ  

- ดงัภาพที ่33 

3) จดัใหม้จุีดตดิประกาศรายละเอยีดของมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมทีโ่ครงการ
ต้องปฏิบัติอย่างเคร่งครัดไว้บริเวณด้านหน้า
โครงการ ซึ่งเป็นต าแหน่งที่บุคคลทัว่ไปสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจนตลอดระยะเวลาก่อสร้าง
โครงการ 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการดังกล่าวตัง้แต่
ระยะก่อสรา้งโครงการ 

- - 

4) จัดให้มีการรับ เรียนร้องเรียนในช่วงระยะ
ด าเนินการ ดงัแสดงขัน้ตอนการรบัเรื่องร้องเรยีน
ในรปูท่ี 2 หน้า 98 

นิติบุคคลฯ จดัให้มีเจ้าหน้าที่รบัเรื่องร้องเรียนที่
เกดิขึน้จากโครงการ  

- ดงัภาพที ่33 

 
 

  



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
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ตำรำงท่ี 3.2-1 ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม  

ดัชนีผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พำรำมิเตอร์ 
ควำมถี่ในกำร
ตรวจวัด 

สรุปผลกำรด ำเนินงำน 
ปัญหำ/อุปสรรค
และกำรแก้ไข 

1. สภำพภูมิประเทศ - บริเวณพื้นท่ีโครงกำร - ตรวจสอบ ดูแลพื้ น ท่ี สี เขียว
ภำยในโครงกำร 

ทุกวนั - จัดให้มีพนักงำนรับผิดชอบดูแลพื้นท่ีสีเขียวภำยใน
พื้นท่ีตลอด 

- 

2. กำรเกิดแผน่ดินไหว - อำคำรของโครงกำร - ตรวจสอบสภำพควำมมั่นคง
แขง็แรงของโครงสร้ำงอำคำร 

1 คร้ัง/ปี - จัดให้มีกำรจัดจ้ำงผูรั้บเหมำตรวจสอบอำคำรปีละ 1 
คร้ัง 

- 

3. ส ภ ำพภู มิ อ ำก ำศแล ะ
คุณภำพอำกำศ 

- พื้นท่ีสีเขียว - ตรวจสอบไม้ยืนต้น  ไม้พุ่ ม 
และหญ้ำคลุมดินบริเวณพื้นท่ีสี
เขี ยวให้อยู่ในสภำพสมบู รณ์
แขง็แรง 

ทุกวนั - จัดให้มีพนักงำนรับผิดชอบดูแลพื้นท่ีสีเขียวภำยใน
พื้นท่ีตลอด และ จดัให้มีกำรตดัแต่ง ใส่ปุ๋ ย รดน ้ ำ พรวน
ดิน 

- 

4. คุณภำพเสียง - ผู ้ พั ก อ ำ ศั ย ภ ำ ย ใ น
โครงกำร และผูพ้กัอำศยั
ใกลเ้คียง 

- ติดตำมปัญหำเร่ืองร้องเรียน
จำกชุมชนใกลเ้คียง 

ตลอด
ระยะเวลำ
ด ำเนินกำร 

- จดัใหมี้กำรรณรงค ์เร่ืองลดกำรใชเ้สียง - 
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ตำรำงท่ี 3.2-1 ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม(ต่อ) 

ดัชนีผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พำรำมิเตอร์ 
ควำมถี่ในกำร
ตรวจวัด 

สรุปผลกำรด ำเนินงำน 
ปัญหำ/อุปสรรค
และกำรแก้ไข 

5. คุณภำพน ้ำ      
   5.1) คุณภำพน ้ ำทิ้ งก่อนเข้ำระบบ
บ ำบดัน ้ำเสีย 

- จุดรวบรวมน ้ ำเสียเขำ้ระบบ
บ ำบดัน ้ำเสีย 

1. pH 1 คร้ัง/เดือน - ทำงนิติ จดัจ้ำงให้มีบริษทัเขำ้มำเก็บตวัอย่ำง
น ้ำ เพื่อท ำกำรตรวจวิเครำะห์คุณภำพใหอ้ยูต่ำม
มำตรฐำนท่ีก ำหนด 

- 
2. BOD 
3. Suspended Solid 
4. Total Dissolved Solid 
5. Sulfide 
6. TKN 
7. Grease & Oil 
8. Total Coliform Bacteria 

   5.2) คุณภำพน ้ ำทิ้งหลังออกระบบ
บ ำบดัน ้ำเสีย 

- จุดระบำยน ้ ำออกจำกระบบ
บ ำบดัน ้ำเสีย 

1. pH 1 คร้ัง/เดือน - ทำงนิติ จดัจ้ำงให้มีบริษทัเขำ้มำเก็บตวัอย่ำง
น ้ำ เพื่อท ำกำรตรวจวิเครำะห์คุณภำพใหอ้ยูต่ำม
มำตรฐำนท่ีก ำหนด 

- 
2. BOD 
3. Suspended Solid 
4. Total Dissolved Solid 
5. Sulfide 
6. TKN 
7. Grease & Oil 
8. Total Coliform Bacteria 
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ตำรำงท่ี 3.2-1 ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม(ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พำรำมิเตอร์ 
ควำมถี่ในกำร
ตรวจวัด 

สรุปผลกำรด ำเนินงำน 
ปัญหำ/อุปสรรค
และกำรแก้ไข 

6. สระวำ่ยน ้ำ    -จดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีอำคำร ตรวจสอบสภำพรอบ
สระวำ่ยน ้ำ ทุกวนั 

 
   6.1) โครงสร้ำงสระวำ่ยน ้ำ - พื้นสระวำ่ยน ้ำ - ตรวจสอบสภำพกระเบ้ือง

อยูใ่นสภำพดีไม่แตกร้ำว 
1 คร้ัง/สัปดำห์ - 

- อุปกรณ์ไฟฟ้ำบริเวณสระ
วำ่ยน ้ำ 

- ตรวจสอบสภำพพร้อมใช้
งำน ไม่ช ำรุด 

1 คร้ัง/สัปดำห์ -จดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีอำคำร ตรวจสอบสภำพรอบ
สระวำ่ยน ้ำ ทุกวนั 

- 

   6.2) อุบติัเหตุจำกกำรจมน ้ำ - ทำงเดินรอบสระวำ่ยน ้ำ - ตรวจสอบสภำพพร้อมใช้
งำน ไม่ล่ืน ไม่มีน ้ำขงั 

1 คร้ัง/สัปดำห์ -จดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีอำคำร ตรวจสอบสภำพรอบ
สระวำ่ยน ้ำ ทุกวนั 

- 

- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ ำสระ
ว่ำยน ้ ำ  ได้แก่  ไม้ช่วยชี วิต 
ห่ ว ง ชู ชี พ  โฟ ม ช่ ว ย ชี วิ ต
เคร่ืองช่วยหำยใจ 

- ตรวจสอบสภำพพร้อมใช้
งำน ไม่ช ำรุด 

1 คร้ัง/สัปดำห์ -จดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีอำคำร ตรวจสอบสภำพรอบ
สระวำ่ยน ้ำ ทุกวนั 

- 

- ตรวจสอบป้ำยบอกระดับ
ควำม ลึกห รือ เลขบอกตัว
ระดับควำม ลึก ท่ี ส ำม ำรถ
มองเห็นได้ชัด เจน  ไม่ ลบ
เลือน 

- ตรวจสอบสภำพพร้อมใช้
งำน สำมำรถมองเห็นได้
ชดัเจน ไม่ช ำรุด 

1 คร้ัง/สัปดำห์ -จดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีอำคำร ตรวจสอบสภำพรอบ
สระวำ่ยน ้ำ ทุกวนั 

- 
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ตำรำงท่ี 3.2-1 ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม(ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พำรำมิเตอร์ 
ควำมถี่ในกำร
ตรวจวัด 

สรุปผลกำรด ำเนินงำน 
ปัญหำ/อุปสรรค
และกำรแก้ไข 

   6.3) คุณภำพน ้ำสระวำ่ยน ้ำ - เก็บตวัอย่ำงน ้ ำในสระว่ำย
น ้ ำ บริเวณส่วนลึกและส่วน
ต้ืนบริเวณละ 1 จุด 

1. pH 2 คร้ัง/วนั -จดัใหมี้เจำ้หนำ้ท่ีอำคำร ตรวจสอบสภำพ  
ค่ำเคมีสระว่ำยน ้ ำ ทุกวนั ก่อนเปิดท ำกำร และ 
ระหวำ่งท ำกำรช่วงเยน็ 

- 

2. Residual Chlorine 

- เก็บตวัอย่ำงน ้ ำในสระว่ำย
น ้ ำ บริเวณส่วนลึกและส่วน
ต้ืนบริเวณละ 1 จุด 

1. Coliform Bacteria 1 คร้ัง/เดือน - ทำงนิติ จดัจ้ำงให้มีบริษทัเขำ้มำเก็บตวัอย่ำง
น ้ำ เพื่อท ำกำรตรวจวิเครำะห์คุณภำพใหอ้ยูต่ำม
มำตรฐำนท่ีก ำหนด 

- 
2. Escherichia coli 
3. Staphylococcus aureus 
4. Pseudomonas aeruginosa 

7. น ้ำใช ้ - เส้ น ท่ อป ระป ำ  ป๊ั มน ้ ำ 
วำล์ว  และมิ เตอร์น ้ ำของ
โครงกำร 

- ตรวจสอบระบบกำรจ่ำยน ้ ำ
แล ะ เส้ น ท่ อป ระป ำ เป็ น
ประจ ำ 

1 คร้ัง/เดือน -จดัใหมี้เจำ้หนำ้ท่ีอำคำร ตรวจสอบสภำพ  
กำรจ่ำยน ้ ำเขำ้ถงัเก็บน ้ ำเป็นประจ ำ พร้อมกำร
ตรวจเช็ค ระบบจ่ำยน ้ำ 

- 

8. ระบบระบำยน ้ำ - ท่อระบำยน ้ำของโครงกำร - ตรวจสอบส่ิงอุดตัน /กีด
ขวำงทำงไหลของน ้ ำภำยใน
ท่อระบำยน ้ ำ และท ำควำม
สะอำดเป็นประจ ำ 

1 คร้ัง/วนั -จดัใหมี้เจำ้หนำ้ท่ีอำคำร ตรวจสอบสภำพ  
ภำยในท่อระบ่ำยน ้ำรอบอำคำรทุกเชำ้ 

- 
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ตำรำงท่ี 3.2-1 ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม(ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พำรำมิเตอร์ 
ควำมถี่ในกำร
ตรวจวัด 

สรุปผลกำรด ำเนินงำน 
ปัญหำ/อุปสรรค
และกำรแก้ไข 

9. กำรจดักำรมูลฝอย - ห้องพักมูลฝอยประจ ำชั้ น
และหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

1. ตรวจสอบปริมำณมูล
ฝ อ ยต กค้ ำง  แ ล ะค วำม
สะอำดของหอ้งพกัมูลฝอย 

ทุกวนั -จดัจำ้งเขตรำชเทวี  เขำ้เก็บขยะทุกวนั - 

- ถงัรองรับมูลฝอยประจ ำชั้น 2. ตรวจสอบถังรองรับมูล
ฝอยใหมี้สภำพดีอยูเ่สมอ 

1 คร้ัง/วนั -จัด ให้ พนั ก งำนท ำควำมส ะอำดป ระจ ำ 
ตรวจสอบสภำพถงัรองรับขยะมูลฝอย และ ท ำ
ควำมสะอำด 

- 

10. ไฟฟ้ำ - ระบบไฟฟ้ำบริเวณพื้ น ท่ี
โครงกำร 

1. ตรวจสอบไฟส่องสว่ำง
ภำยในโครงกำรและส่วน
บริกำรในจุดต่ำงๆ ให้อยู่
ในสภำพดีอยูเ่สมอ 

1 คร้ัง/วนั -จดัใหมี้เจำ้หนำ้ท่ีอำคำร ตรวจสอบสภำพ  
โดยรวมของกำรท ำงำนระบบ เปิด-ปิดไฟฟ้ำ
แสงสวำ่ง อตัโนมติั  

- 

- พื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร 2. ตรวจสอบ ดูแลพื้นท่ีสี
เขียวภำยในโครงกำรให้
เจริญงอกงำมอยูเ่สมอ 

ทุกวนั - จดัให้มีพนักงำนรับผิดชอบดูแลพื้นท่ีสีเขียว
ภำยในพื้นท่ีตลอด 

- 
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ตำรำงท่ี 3.2-1 ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม(ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พำรำมิเตอร์ 
ควำมถี่ในกำร
ตรวจวัด 

สรุปผลกำรด ำเนินงำน 
ปัญหำ/อุปสรรค
และกำรแก้ไข 

11. กำรป้องกนัอคัคีภยั - ระบบสัญญำณเตือนอคัคีภยั 
ได้แ ก่  แผงควบคุม  (FCP) 
เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke 
Detector)  เค ร่ื อ งต ร ว จ จับ
คว ำม ร้อน  (Heat Detector) 
เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
(Fire Alarm Manual Station) 
และก ร่ิงสัญญำณเตือนภัย 
(Alarm Bell) 

1. ตรวจสอบอุปกรณ์เตือน
อั ค คี ภั ย ภ ำ ย ใ น พื้ น ท่ี
โครงกำรให้อยู่ในสภำพดี 
พร้อมใชง้ำนอยูเ่สมอ 

3 เดือน/คร้ัง - จดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีอำคำร ดูแลตรวจสอบตำม
รอบ แผนงำนกำรตรวจสอบจำกฝ่ำยวิศวกรรม 
ส่วนกลำง 

- 

- ระบบป้องกนัอคัคีภยั ไดแ้ก่ 
ระบบท่อยืน ระบบดับเพลิง
อตัโนมัติ (Sprinkler System) 
ตู้ เก็ บ ส ำย ฉี ดน ้ ำดับ เพ ลิ ง
พ ร้อม อุปกรณ์  (Fire Hose 
Cabinet : FHC) 

2. จั ด ใ ห้ มี ก ำ ร อ บ ร ม
วิธีกำรใช้อุปกรณ์ป้องกัน
อคัคีภยั 

1 คร้ัง/ปี -จดัจ้ำงเจำ้หน้ำท่ีดบัเพลิง เขำ้อบรม พนักงำน 
นิติ แม่บ้ำน รปภ. และเจ้ำของร่วมท่ีพกัอำศัย
ภำยในโครงกำร 

- 
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ตำรำงท่ี 3.2-1 ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม(ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พำรำมิเตอร์ 
ควำมถี่ในกำร
ตรวจวัด 

สรุปผลกำรด ำเนินงำน 
ปัญหำ/อุปสรรค
และกำรแก้ไข 

11. กำรป้องกนัอคัคีภยั(ต่อ) - ระบบกำรส ำรองน ้ ำเพื่อกำร
ดับ เพ ลิงให้ เก็บน ้ ำได้รวม
ทั้ งห ม ด  180 ล บ .ม . แบ่ ง
ออก เป็ น ถัง เก็ บ น ้ ำ ใต้ ดิ น 
ปริมำตร 90 ลบ.ม. และถัง
เก็บน ้ ำชั้ น ท่ี  ค ปริมำตร 90 
ลบ.ม. 

3. ตรวจสอบปริมำณน ้ ำใน
ถั ง เก็ บ น ้ ำ ให้ มี ป ริม ำณ
เพียงพอต่อกำรดบัเพลิง 

1 คร้ัง/วนั - จดัให้มีเจ้ำหน้ำท่ีอำคำร ตรวจสอบระดับน ้ ำ
ส ำรองภำยในถงัพกัน ้ำทุกเชำ้ 

- 

- ทำงหนีไฟ 4. ตรวจสอบไม่ให้มีส่ิงกีด
ข ว ำ ง ก ำ ร ห นี ไ ฟ  โ ด ย
ตรวจสอบบริเวณบนัไดหนี
ไฟและทำงเดิน 

1 คร้ัง/วนั - จัด ให้ มี เจ้ ำห น้ ำ ท่ี รั ก ษ ำค ว ำมส ะอ ำด 
ตรวจสอบทุกวนั และ ท ำกำรแจ้ง เม่ือเจอส่ิง
ผิดปกติ ทนัที 

- 

12. กำรคมนำคม - ป้ำยและเคร่ืองหมำยจรำจร - ติ ด ต ำ ม ต ร ว จ ส อ บ
สั ญ ญ ำณ จรำจ ร  ลู ก ศ ร 
แสดงทิศทำงกำรเดินรถ
ภ ำย ใน โค รงก ำรอ ยู่ ใน
สภำพดี ทองเห็นชดัเจน ไม่
ลบ 

1 คร้ัง/เดือน - จดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีตรวจสอบสภำพถนน และ 
เส้นกำรจรำจรรอบโครงกำร 

- 
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ตำรำงท่ี 3.2-1 ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม(ต่อ)  

ดัชนีผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริเวณท่ีตรวจสอบ พำรำมิเตอร์ 
ควำมถี่ในกำร
ตรวจวัด 

สรุปผลกำรด ำเนินงำน 
ปัญหำ/อุปสรรค
และกำรแก้ไข 

13. ทศันีภำพ - พื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร - ต ร ว จ ส อ บ ก ำ ร
เจริญเติบโตของต้นไม้ใน
แป ล งส วนห ย่อ ม  แล ะ
ตน้หญำ้หำกพบว่ำมีตน้ไม้
เห่ียวเฉำ หรือตำย ให้บ ำรุง
ดูแลและปลูกเพิ่มเติมทนัที 

ทุกวนั - จดัให้มีพนักงำนรับผิดชอบดูแลพื้นท่ีสีเขียว
ภำยในพื้นท่ีตลอด และ จดัให้มีกำรตดัแต่ง ใส่
ปุ๋ ย รดน ้ำ พรวนดิน 

- 

14. กำรบดบงัแสงแดดและทิศทำงลม - ผูพ้ ักอำศัยข้ำงเคียงท่ีอยู่ใน
ระยะ 250 เมตร จำกโครงกำร 

- เร่ืองร้องเรียนจำกผูไ้ดรั้บ
ผลกระทบ 

1 คร้ัง/เดือน - จดัให้มีพนักงำนรับผิดชอบดูแลพื้นท่ีสีเขียว
ภำยในพื้นท่ีตลอด และ จัดให้มีกำรตัดแต่ง 
เดือนละ 1 คร้ัง 

- 

15. กำรบดบงัคลื่นวิทย/ุโทรทศัน์ - ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียง - เร่ืองร้องเรียนจำกผูไ้ดรั้บ
ผลกระทบ 

ทุกวนั - ให้ ท ำง เจ้ ำหน้ ำ ท่ี รักษ ำควำมปลอดภัย 
ดำ้นหน้ำ คอยรับเร่ืองร้องเรียน และ จดบนัทึก 
กรณีท่ีมีกำรร้องเรียน 

- 
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ภาพท่ี 1 เจา้หน้าทีด่แูล รกัษาความสะอาด 

 

 

 

 
ภาพท่ี 2 สภาพโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ (พืน้ทีส่ว่นกลาง) 

 

 
 

 

 

ภาพท่ี 3 เจา้หน้าทีด่แูล รกัษาความปลอดภยั 
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ภาพท่ี 4 สภาพพืน้ทีส่เีขยีว 
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ภาพท่ี 5 ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
 

 

 

 
ภาพท่ี 6 ถงัเกบ็น ้า 

 

 
 

 

 
 

ภาพท่ี 7 รางระบายน ้า ภาพท่ี 8 กรวยจราจร 
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ภาพท่ี 9 ไฟฟ้าสอ่งสว่าง 
 

 
 

 

 
 

ภาพท่ี 9 ไฟฟ้าสอ่งสว่าง(ต่อ) ภาพท่ี 10 Fire Hose Cabinet  
 

 
 

 

 
 
 

ภาพท่ี 11 Smoke detector ภาพท่ี 12 Fire alarm manual station 
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ภาพท่ี 13 Heat detector ภาพท่ี 14 Sprinkler 

 

 

 

 
ภาพท่ี 15 บนัไดหนีไฟ ภาพท่ี 16 พดัลมดดูอากาศ 

 

 
 

 

 
 

ภาพท่ี 17 พืน้ทีจ่อดรถ 
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ภาพท่ี 17 พืน้ทีจ่อดรถ(ต่อ) 
 

 
 

 

 
 

ภาพท่ี 18 บตัร VISITOR 
 

 

 

 
 

ภาพท่ี 19 พืน้ทีจ่อดรถชัว่คราว ส าหรบั VISITOR ภาพท่ี 20 สภาพโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ  
(รอบอาคาร) 
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ภาพท่ี 21 Key card 

 

  

 

 
ภาพท่ี 22 รัว้โดยรอบโครงการ ภาพท่ี 23 CCTV 

 

 
 

 

 
 

ภาพท่ี 24 ภาชนะรองรบัมลูฝอย ภาพท่ี 25 หอ้งพกัมลูฝอย 
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ภาพท่ี 26 อ่างลา้งมอื ภาพท่ี 27 Locker 
 

 

 

 
ภาพท่ี 28 ป้ายกฎระเบยีบสระว่ายน ้า ภาพท่ี 29 หอ้งน ้า 

 

 
 

 

 

ภาพท่ี 30 สระว่ายน ้า 
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ภาพท่ี 30 สระว่ายน ้า(ต่อ) 
 

 

 

 
 

ภาพท่ี 31 รางระบายน ้ารอบสระว่ายน ้า 
 

 
 

 

 
 

ภาพท่ี 31 รางระบายน ้ารอบสระว่ายน ้า(ต่อ) ภาพท่ี 32 เจา้หน้ารบัเรื่องรอ้งเรยีน บรเิวณป้อม
ยาม 
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บทท่ี 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 
โครงการไอดีโอ ควิ วคิตอรี่ บรหิารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ คิว วคิตอรี่ บรษิัท เดอะเวริ์คส์ คอม

มวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั ไดท้ าการสรุปผลการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้มตามทีเ่สนอในรายงาน การ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มที่คณะกรรมการผูช้ านาญการพจิารณารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม
ด้านอาคาร การจดัสรรที่ดิน และบรกิารชุมชน เป็นผู้พิจารณาให้ความเห็นชอบ การติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิง่แวดลอ้ม ประจ าเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569 ดงันี้ 

 
4.1 การติดตามตรวจสอบคณุภาพน ้าท้ิงหลงัออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

4.1.1 จดุเกบ็ตวัอย่าง 
 การติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้งหลงับ าบดัของโครงการไอดีโอ ควิ วคิตอรี่ บรหิารงานโดยนิติบุคคล
อาคารชุดไอดโีอ ควิ วคิตอรี่ บรษิัท เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเม้นท์ จ ากดั ได้ด าเนินการเก็บตวัอย่างน ้าทิ้ง 
จ านวน 2 จุด คอื จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสยี และจุดบรเิวณบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของ
โครงการก่อนระบายลงสูร่ะบบระบายน ้าบรเิวณหน้าโครงการ 
 4.1.2 พารามิเตอรท่ี์ใช้ในการตรวจวดั 
 ดัชนีคุณภาพที่ต้องตรวจวิเคราะห์   จ านวน  8  พารามิเตอร์  อ้างอิงตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มเรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง
ข น าด  ป ร ะ เภ ท  ข   คื อ  pH, Biochemical Oxygen Demand, Total Suspended  Solids,  Sulfide, Total  
Dissolved  Solid, Settleable Solids, Fat Oil and Grease และ Total TKN-Nitrogen 
 4.1.3 วิธีการเกบ็ตวัอย่างและรกัษาสภาพตวัอย่าง 
 เก็บตัวอย่างใส่ขวดเก็บตัวอย่างชนิด Polyethylene ขนาด 1 ลิตร ที่ผ่านการล้างท าความสะอาดตาม
มาตรฐาน เกบ็ตวัอย่างแยก (Grab Sample) เพื่อวเิคราะหค์่าดชันีทางเคม ีและกายภาพอื่นๆ ซึ่งยคดตามแนวทาง
ที่กฏหมายก าหนด เช่น ความเป็นกรด -ด่าง (pH) ความสกปรกในรูปของสารอินทรีย์ (Biological Oxygen 
Demand, BOD) ความสกปรกในรูปของสารแขวนลอยทัง้หมด (Total Suspended Solids, TSS) เจลดาห์ล
ไนโตรเจน (Total Kjeldahl Nitrogen, TKN), ของแขง็ตกตะกอน (Settleable Solid), ซลัไฟด์ (Sulfide), ของแขง็
ละลายน ้าทัง้หมด (Total Dissolved Solids) ส าหรบัการเก็บตวัอย่างที่วเิคราะห์ค่าดชันีน ้ามนัและไขมนั (Oil & 
Grease) เกบ็ใสข่วดแกว้ Duran ขนาด 1 ลติร และรกัษาสภาพดว้ยกรดซลัฟิวรกิปรมิาตร 2 มลิลลิติรต่อน ้า 1 ลติร 
 ตวัอย่างทีน่ ากลบัไปวเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตักิาร มกีารปิดฉลากแสดงรายละเอยีดของตวัอย่างโดยละเอยีด 
บรรจุตวัอย่างทัง้หมดลงในถงัน ้าแขง็เพื่อควบคุมอุณหภูมทิี่ประมาณ 4 องศาเซลเซียส และน าส่งไปวเิคราะห์ ณ 
หอ้งปฏบิตักิาร ภายใน 24 ชัว่โมง 
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ตารางท่ี 4.1 ตัวอย่างดัชนีคุณภาพน ้าท่ีตรวจวิเคราะห์ ภาชนะบรรจุ และวิธีการรกัษาสภาพ

ตวัอย่าง 
ประเภทดชันีตวัอย่าง ดชันีคณุภาพน ้าท่ีตรวจ

วิเคราะห์ 
ภาชนะบรรจุ วิธีการรกัษาสภาพ

ตวัอย่าง 
ทางเคม ีและกายภาพ pH, BOD, TSS, Suspended 

Solids, Sulfide, TKN-
Nitrogen, Settleable Solid, 
Residual Chlorine แ ล ะดั ช นี
คุณภาพทางเคมีและกายภาพ
อื่นๆ ที่เกี่ยวข้องตามประเภท
แหล่งน ้า 

ข ว ด พ ล า ส ติ ก 
ขนาด 1 ลติร 

แช่เย็นที่อุณหภูม ิ4 องศา
เซลเซยีส ในทีม่ดื 

 Oil & Grease ขวดแก้ว ขนาด 1 
ลติร 

เติมกรดซลัฟิวรกิปรมิาตร 
2 มิลลิลิตรต่อน ้ า 1 ลิตร 
และแช่ เย็นที่อุณหภูมิ 4 
องศาเซลเซยีส 

 
4.2 ความถ่ีในการติดตามตรวจสอบ 

 การเก็บตวัอย่างน ้าทิ้งหลงัออกจากระบบบ าบดัน ้าเสยี เพื่อน ามาวเิคราะหไ์ด้กระท าทุกเดอืนๆ ละ 1 ครัง้ 
โดยนิตบิุคคลก าหนดให้มกีารด าเนินการเก็บตวัอย่างน ้าไปตรวจวเิคราะห์ตลอด 6 เดอืน เพื่อให้สามารถตดิตาม 
และปรบัปรุงแก้ไขปัญหาที่อาจเกิดขึ้นได้อย่างรวดเร็ว เริม่ตรวจวดัในเดือน มกราคม - มถิุนายน 2569 และจะ
ด าเนินการตรวจวดัใหค้รบตามมาตรการก าหนดในรอบต่อไปตลอดระยะเวลาการเปิดด าเนินการ 
 
 4.3 การตรวจวิเคราะห์ตวัอย่างน ้าท้ิง 
 วธิีการตรวจวเิคาระห์เป็นไปตามที่ก าหนดในมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้มเรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด ขอ้ 16 วธิกีารการ
ตรวจสอบมาตรฐานการระบายน ้าทิ้งจากอาคาร และวธิีมาตรฐานใน Standard Method for the Examination of 
Water and Wastewater 23rd ed. Washing ton, DC : APHA, 2017 ของ APHA, AWWA, WEF โดยผลการ
ตรวจวเิคราะหจ์ากหอ้งปฏบิตักิาร 
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ตารางท่ี 4.3-1 ผลการวิเคราะห์คณุภาพน ้า บริเวณจดุระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย ( ปึ 2569 ) 

ดชันีตรวจวดั1/ หน่วย 
ผลตรวจวิเคราะห์ มาตรฐาน

1/ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

pH - 6.6 6.7 6.9 6.9 6.7 7.2 5.5-9 
Biochemical Oxygen Demand mg/l 27 12 10 13 14 15 30 
Total Suspended Solidsl  mg/l 40 38 16 16 22 18 40 
Sulfide mg/l 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 
Total Dissolved Solidsl  mg/l 307 243 220 172 179 172 1000 
Settleable Solids ml/l 0.1 0.1 0.1 0.0 0.1 0.1  
Fat Oil and Grease mg/l 5 5 5 5 5 5 20 
Total Kjeldahl Nitrogen mg/l 35 15.12 14 19.04 25.76 19.04 35 

Remark : 1/ Ministry of Natural Resources and Environment Announcement of wastewater discharge standards control certain types of buildings in the Royal 
Government Gazette No.112 Special Part 125D dated December 29, B.E. 2548 (2005). (Type B) 

 * Increased Total Dissolved Solids in water use not more than 500 mg/l (Total Dissolved Solids in water use 211 mg/l) 
* Increased Total Dissolved Solids in water use not more than 500 mg/l ;  

 l ISO/IEC 17025 : 2005 หมายเลขการรบัรองระบบงานทีท่ดสอบ -0155 
 ** Not Within Standard 
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ตารางท่ี 4.3-2 ผลการวิเคราะห์คณุภาพน ้า บริเวณบ่อพกัน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณหน้า

โครงการ ( ปึ 2568 ) 

ดชันีตรวจวดั1/ หน่วย 
ผลตรวจวิเคราะห์ มาตรฐาน

1/ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
pH - 6.7 6.8 6.8 6.8 6.7 6.2 5.5-9 
Biochemical Oxygen Demand mg/l 26 11 11 12 15 14 30 
Total Suspended Solidsl  mg/l 40 13 18 14 24 20 40 
Sulfide mg/l 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 
Total Dissolved Solidsl  mg/l 270 218 221 200 171 190 1000 
Settleable Solids ml/l 0.1 0.0 0.1 0.0 0.1 0.1  
Fat Oil and Grease mg/l 5 5 5 5 2 5 20 
Total Kjeldahl Nitrogen mg/l 31.92 15.12 16.52 20.16 27.16 19.88 35 

Remark : 1/ Ministry of Natural Resources and Environment Announcement of wastewater discharge standards control certain types of buildings in the Royal 
Government Gazette No.112 Special Part 125D dated December 29, B.E. 2548 (2005). (Type B) 

 * Increased Total Dissolved Solids in water use not more than 500 mg/l (Total Dissolved Solids in water use 211 mg/l) 
* Increased Total Dissolved Solids in water use not more than 500 mg/l ;  

 l ISO/IEC 17025 : 2005 หมายเลขการรบัรองระบบงานทีท่ดสอบ -0155 
 ** Not Within Standard 
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 4.4 ผลการวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิงของโครงการโครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
 ช่วงเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569อยู่ในการปรบัปรุงแก้ไข ระบบบ าบดัน ้าเสยีที่ปัม๊ท างานไม่เตม็ระบบ 
และท างานไม่เป็นไปตามที่ ตัง้ไว ้ท าใหม้บีางค่าในการการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งเกนิกว่ามาตรฐาน หลงัจากบ าบดั
แลว้ทีบ่่อก่อนปล่อยสูส่าธารณะ จากการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิง้ทัง้ 6 เดอืน มคีา่ผ่านมาตรฐาน     
ซึง่ในรอบการสง่เล่มถดัไป ทางนิตบิุคคลฯ จะดแูล ควบคุมการท างานและระบบบ าบดัน ้าเสยีอย่างเคร่งครดั           

 
             (บรเิวณน ้าเสยีก่อนเขา้กระบบบ าบดั)                  (บรเิวณน ้าทิง้หลงัออกจากกระบบบ าบดั) 

รปูท่ี 4.4-1  การเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน ้าทิง้ 
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4.5 การติดตามตรวจสอบคณุภาพน ้าสระว่ายน ้า 
ตารางท่ี 4.5-1 ขอบเขตวธิกีารตรวจวเิคราะห์ 
รายการตรวจวดั/จุด

ตรวจวดั 
ดชันีการตรวจวดั วธิกีารตรวจวดัและวเิคราะห์ วนัทีต่รวจ 

มาตรฐานวธิี
วเิคราะห ์

สระว่ายน ้า 
- จุดน ้าลกึ 
- จุดน ้าตืน้ 

    
- pH - Test kits รายวนั APHA-

AWWA-WEF 
Edition 23nd 
ed,2017 

- Residual Chlorine - Test kits รายวนั 
- Total Coliform 
Bacteria 

- Standard Total Coliform 
Fermentation 

รายเดอืน 

- Fecal Coliform 
Bacteria 

- Thermotolerant (Fecal) 
Coliform Procedure 

รายเดอืน 

- Escherichia coli - Other Cscherichia coli 
Procedure 

รายเดอืน 

- Staphylococcus 
Aureus 

- Compendium of methods 
food analysis (2003) 
chapter 9 

รายเดอืน 

- Pseudomonas 
aeruginosa 

- Membrane Filter 
Technique 

รายเดอืน 

 
4.5.1 วิธีการตรวจวดัคณุภาพน ้าสระว่ายน ้า  

เก็บตวัอย่างน ้าโดยวธิี Grab Sampling โดยตัวอย่างทัง้หมดจะถูกแช่ในถงัน ้าแขง็เพื่อรกัษาสภาพก่อน
น ามาวเิคราะหใ์นหอ้งปฏบิตักิารภายใน 24 ชัว่โมง บรษิทัฯ ไดปิ้ดฉลากแสดงรายละเอยีดของตวัอย่างโดยละเอยีด 
พรอ้มทัง้จดบนัทกึขอ้มูลในแบบก ากบัตวัอย่างทีใ่ชค้วบคุมคุณภาพภายนอกหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะห ์และน าส่งไป
วเิคราะห์ยงัห้องปฏิบัติการของบรษิัทฯ ต่อไป โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน ้าด าเนินการตาม
มาตรฐานที่ก าหนดไว้ใน Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบบัปีล่าสุด ของ 
American Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน ้ าที่ได้รับการยอมรับกัน
โดยทัว่ไป 
4.5.2 คณุภาพน ้าสระว่ายน ้า 
 ตามมาตรการก าหนดใหม้กีารตรวจวดัคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ที่บรเิวณส่วนตื้นและส่วนลกึของสระว่ายน ้า 
ก าหนดใหม้กีารตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้าตามความถีจ่ านวน 2 ความถี่ คอื ความถีท่ี ่1 ตรวจวดัวนั 
ละ 2 ครัง้ ดชันีที่ทาการตรวจวเิคราะห์ ไดแ้ก่ ค่าความเป็นกรด -ด่าง (pH) และคลอรนีอสิระ (Residual Chlorine) 
และความถี่ที่ 2 ตรวจวดัเดือนละ 1 ครัง้ ดชันีที่ท าการตรวจวเิคราะห์ ได้แก่ โคลฟิอร์มทัง้หมด (Total Coliform 
Bacteria) , ฟี ค อ ล โ ค ลิ ฟ อ ร์ ม  ( Fecal Coliform Bacteria) , Escherichia coli, Staphylococcus Aureus, 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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Pseudomonas aeruginosa ทัง้นี้ ในช่วงเวลาระหว่างเดือน มกราคม - มถิุนายน 2569 นิติบุคคลฯ มกีารตรวจ
วเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้าความถีด่งันี้ 
 

1) ความถี่ท่ี 1 ตรวจวดัวนัละ 2 ครัง้ 

ตามมาตรการก าหนดใหม้กีารตรวจวดัคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ทีบ่รเิวณส่วนตื้นและส่วนลกึของสระว่ายน ้า โดย
ตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง และ คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) วันละ 2 ครัง้ ก่อนและหลังเปิดให้บริการ 
ระหว่างเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2569   รายละเอยีดดงัตารางท่ี 4.5-1  

 
 
 
  



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวนั (Test kits) 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง วนั/เดือน/ปี 

ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลงัปิดบริการ 
pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

สว่นลกึ 

 

1 มกราคม 2569 7.5 1.6 7.5 1.6 
2 มกราคม 2569 7.5 1.6 7.5 1.6 
3 มกราคม 2569 7.5 1.6 7.5 1.6 
4 มกราคม 2569 7.6 1.6 7.6 1.6 
5 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
6 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
8 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
21 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
22 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
23 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
24 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
25 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
26 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
27 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
28 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
29 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
30 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
31 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 

มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 
หมายเหตุ  : อา้งองิตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั    ที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวนั (Test kits)  (ต่อ) 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง วนั/เดือน/ปี 

ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลงัปิดบริการ 
pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

สว่นตืน้ 

 

1 กรกฏาคม 2568 7.5 1.6 7.5 1.6 
2 กรกฏาคม 2568 7.5 1.6 7.5 1.6 
3 กรกฏาคม 2568 7.5 1.6 7.5 1.6 
4 กรกฏาคม 2568 7.6 1.6 7.6 1.6 
5 กรกฏาคม 2568 7.6 1.5 7.6 1.5 
6 กรกฏาคม 2568 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 กรกฏาคม 2568 7.6 1.5 7.6 1.5 
8 กรกฏาคม 2568 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 กรกฏาคม 2568 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 กรกฏาคม 2568 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
21 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
22 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
23 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
24 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
25 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
26 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
27 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
28 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
29 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
30 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
31 มกราคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 

มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 
หมายเหตุ  : อา้งองิตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั    ที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวนั (Test kits)  (ต่อ) 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง วนั/เดือน/ปี 

ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลงัปิดบริการ 
pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

สว่นลกึ 

 

1 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
2 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
3 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
4 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
5 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
6 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
8 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
21 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
22 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
23 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
24 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
25 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
26 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
27 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
28 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
       
       
       

มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 
หมายเหตุ  : อา้งองิตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั    ที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวนั (Test kits) (ต่อ) 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง วนั/เดือน/ปี 

ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลงัปิดบริการ 
pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

สว่นตืน้ 

 

1 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
2 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
3 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
4 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
5 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
6 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
8 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
21 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
22 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
23 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
24 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
25 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
26 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
27 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
28 กุมภาพนัธ์ 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
       
       
       

มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 
หมายเหตุ  : อา้งองิตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั    ที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวนั (Test kits)  (ต่อ) 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง วนั/เดือน/ปี 

ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลงัปิดบริการ 
pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

สว่นลกึ 

 

1 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
2 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
3 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
4 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
5 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
6 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
8 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
21 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
22 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
23 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
24 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
25 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
26 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
27 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
28 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
29 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
30 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 

 31 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 

หมายเหตุ  : อา้งองิตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั    ที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวนั (Test kits) (ต่อ) 

จดุเกบ็
ตวัอย่าง วนั/เดือน/ปี 

ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลงัปิดบริการ 
pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

สว่นตืน้ 

 

1 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
2 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
3 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
4 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
5 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
6 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
8 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
21 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
22 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
23 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
24 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
25 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
26 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
27 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
28 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
29 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
30 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 

 31 มนีาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 

หมายเหตุ  : อา้งองิตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั    ที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวนั (Test kits)  (ต่อ) 

จดุเกบ็
ตวัอย่าง วนั/เดือน/ปี 

ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลงัปิดบริการ 
pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

สว่นลกึ 

 

1 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
2 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
3 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
4 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
5 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
6 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
8 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
21 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
22 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
23 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
24 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
25 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
26 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
27 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
28 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
29 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
30 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
       

มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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หมายเหตุ  : อา้งองิตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั    ที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 

 
ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวนั (Test kits) (ต่อ) 

จดุเกบ็
ตวัอย่าง วนั/เดือน/ปี 

ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลงัปิดบริการ 
pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

สว่นตืน้ 

 

1 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
2 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
3 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
4 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
5 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
6 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
8 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
21 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
22 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
23 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
24 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
25 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
26 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
27 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
28 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
29 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
30 เมษายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 

        
มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 

หมายเหตุ  : อา้งองิตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั    ที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวนั (Test kits) (ต่อ) 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง วนั/เดือน/ปี 

ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลงัปิดบริการ 
pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

สว่นลกึ 

 

1 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
2 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
3 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
4 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
5 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
6 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
8 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
21 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
22 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
23 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
24 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
25 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
26 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
27 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
28 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
29 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
30 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 

 31 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 

หมายเหตุ  : อา้งองิตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั    ที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 

 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวนั (Test kits) (ต่อ) 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง วนั/เดือน/ปี 

ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลงัปิดบริการ 
pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

สว่นตืน้ 

 

1 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
2 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
3 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
4 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
5 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
6 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
8 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
21 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
22 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
23 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
24 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
25 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
26 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
27 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
28 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
29 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
30 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 

 31 พฤษภาคม 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 

หมายเหตุ  : อา้งองิตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั    ที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวนั (Test kits) (ต่อ) 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง วนั/เดือน/ปี 

ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลงัปิดบริการ 
pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

สว่นลกึ 

 

1 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
2 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
3 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
4 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
5 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
6 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
8 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
21 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
22 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
23 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
24 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
25 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
26 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
27 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
28 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
29 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
30 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
       

มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 
หมายเหตุ  : อา้งองิตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั    ที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 

 
  



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 4.5.2-1 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายวนั (Test kits) (ต่อ) 
จดุเกบ็
ตวัอย่าง วนั/เดือน/ปี 

ช่วงก่อนเปิดบริการ ช่วงหลงัปิดบริการ 
pH Free Chlorine pH Free Chlorine 

สว่นตืน้ 

 

1 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
2 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
3 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
4 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
5 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
6 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
7 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
8 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
9 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
10 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
11 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
12 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
13 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
14 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
15 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
16 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
17 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
18 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
19 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
20 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
21 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
22 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
23 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
24 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
25 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
26 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
27 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
28 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
29 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
30 มถิุนายน 2569 7.6 1.5 7.6 1.5 
       

มาตรฐาน 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 7.2-8.4 0.6-1.0 ppm 
หมายเหตุ  : อา้งองิตามประกาศคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั    ที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั 

  



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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                (สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ)                                      (สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตืน้) 
ภาพท่ี 4.5-1 การตรวจวดั pH และ Free Chlorine สระว่ายน ้า 

 
 

2) ความถี่ท่ี 1 ตรวจวดัเดือนละ 1 ครัง้ 

ตามมาตรการก าหนดใหม้กีารตรวจวดัคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ทีบ่รเิวณส่วนตื้นและส่วนลกึของสระว่ายน ้า โดย
ตรวจวัดค่ าโคลิฟ อร์มทั ้งหมด  (Total Coliform Bacteria), ฟี คอลโคลิฟ อร์ม  (Fecal Coliform Bacteria), 
Escherichia coli, Staphylococcus Aureus, Pseudomonas aeruginosa เดอืนละ 1 ครัง้ ระหว่างเดอืน  
มกราคม – มถิุนายน 2569 ทางนิตบิุคคลฯ จงึปฏบิตัติามมาตรการก าหนดไดผ้ลการวเิคราะห์คุณภาพ ดงัตาราง
ต่อไปนี้  

ตารางท่ี 4.5.2-2 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายเดอืน (เดอืน มกราคม 2569) 

พารามิเตอรท่ี์ตรวจวดั 
ผลการตรวจวิเคราะห์ มาตรฐาน 

สระว่ายน ้าส่วนต้ืน สระว่ายน ้าส่วนลึก BRT1/ RPH2/ 
1. Total Coliform Bacteria <1.84/ <1.84/ <10 <10 
2. Fecal Coliform Bacteria Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
3. Escherichia coli Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
4. Staphylococcus Aureus Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
5. Pseudomonas aeruginosa Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 

Remark : 1/ Bangkok Regulation Trade Rules which is Disgusting or Potentially Harmful to 
Health type of Swimming Pool Establishment in the Royal Government Gazette 
No. 104 Part 205 dated October 14, B.E. 2530 (1987) 

 2/ Recommendations of The Public Health Committee No. 1/2550 (2007) Regarding 
the Control of Swimming Pool Operations or any other Similar Business. 

 1/ Analysis And Results By South East Asian Laboratory Co., Ltd. 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 

โครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
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ตารางท่ี 4.5.2-2 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายเดอืน (เดอืน กุมภาพนัธ ์2569 ) 

พารามิเตอรท่ี์ตรวจวดั 
ผลการตรวจวิเคราะห์ มาตรฐาน 

สระว่ายน ้าส่วนต้ืน สระว่ายน ้าส่วนลึก BRT1/ RPH2/ 
1. Total Coliform Bacteria <1.84/ <1.84/ <10 <10 
2. Fecal Coliform Bacteria Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
3. Escherichia coli Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
4. Staphylococcus Aureus Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
5. Pseudomonas aeruginosa Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 

Remark : 1/ Bangkok Regulation Trade Rules which is Disgusting or Potentially Harmful to 
Health type of Swimming Pool Establishment in the Royal Government Gazette 
No. 104 Part 205 dated October 14, B.E. 2530 (1987) 

 2/ Recommendations of The Public Health Committee No. 1/2550 (2007) Regarding 
the Control of Swimming Pool Operations or any other Similar Business. 

 1/ Analysis And Results By South East Asian Laboratory Co., Ltd. 
 
ตารางท่ี 4.5.2-2 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายเดอืน (เดอืน มนีาคม 2569) 

พารามิเตอรท่ี์ตรวจวดั 
ผลการตรวจวิเคราะห์ มาตรฐาน 

สระว่ายน ้าส่วนต้ืน สระว่ายน ้าส่วนลึก BRT1/ RPH2/ 
1. Total Coliform Bacteria <1.84/ <1.84/ <10 <10 
2. Fecal Coliform Bacteria Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
3. Escherichia coli Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
4. Staphylococcus Aureus Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
5. Pseudomonas aeruginosa Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 

Remark : 1/ Bangkok Regulation Trade Rules which is Disgusting or Potentially Harmful to 
Health type of Swimming Pool Establishment in the Royal Government Gazette 
No. 104 Part 205 dated October 14, B.E. 2530 (1987) 

 2/ Recommendations of The Public Health Committee No. 1/2550 (2007) Regarding 
the Control of Swimming Pool Operations or any other Similar Business. 

 1/ Analysis And Results By South East Asian Laboratory Co., Ltd. 
 
 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
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ตารางท่ี 4.5.2-2 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายเดอืน (เดอืน เมษายน 2569) 

พารามิเตอรท่ี์ตรวจวดั 
ผลการตรวจวิเคราะห์ มาตรฐาน 

สระว่ายน ้าส่วนต้ืน สระว่ายน ้าส่วนลึก BRT1/ RPH2/ 
1. Total Coliform Bacteria <1.84/ <1.84/ <10 <10 
2. Fecal Coliform Bacteria Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
3. Escherichia coli Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
4. Staphylococcus Aureus Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
5. Pseudomonas aeruginosa Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 

Remark : 1/ Bangkok Regulation Trade Rules which is Disgusting or Potentially Harmful to 
Health type of Swimming Pool Establishment in the Royal Government Gazette 
No. 104 Part 205 dated October 14, B.E. 2530 (1987) 

 2/ Recommendations of The Public Health Committee No. 1/2550 (2007) Regarding 
the Control of Swimming Pool Operations or any other Similar Business. 

 1/ Analysis And Results By South East Asian Laboratory Co., Ltd. 
 

ตารางท่ี 4.5.2-2 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายเดอืน (เดอืน พฤษภาคม 2569 ) 

พารามิเตอรท่ี์ตรวจวดั 
ผลการตรวจวิเคราะห์ มาตรฐาน 

สระว่ายน ้าส่วนต้ืน สระว่ายน ้าส่วนลึก BRT1/ RPH2/ 
1. Total Coliform Bacteria <1.84/ <1.84/ <10 <10 
2. Fecal Coliform Bacteria Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
3. Escherichia coli Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
4. Staphylococcus Aureus Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
5. Pseudomonas aeruginosa Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 

Remark : 1/ Bangkok Regulation Trade Rules which is Disgusting or Potentially Harmful to 
Health type of Swimming Pool Establishment in the Royal Government Gazette 
No. 104 Part 205 dated October 14, B.E. 2530 (1987) 

 2/ Recommendations of The Public Health Committee No. 1/2550 (2007) Regarding 
the Control of Swimming Pool Operations or any other Similar Business. 

 1/ Analysis And Results By South East Asian Laboratory Co., Ltd. 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ 
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  ตารางท่ี 4.5.2-2 ผลการวเิคราะหค์ุณภาพน ้าของสระว่ายน ้ารายเดอืน (เดอืน มถิุนายน 2569) 

พารามิเตอรท่ี์ตรวจวดั 
ผลการตรวจวิเคราะห์ มาตรฐาน 

สระว่ายน ้าส่วนต้ืน สระว่ายน ้าส่วนลึก BRT1/ RPH2/ 
1. Total Coliform Bacteria <1.84/ <1.84/ <10 <10 
2. Fecal Coliform Bacteria Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
3. Escherichia coli Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
4. Staphylococcus Aureus Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 
5. Pseudomonas aeruginosa Not Detectable4/ Not Detectable4/ None None 

Remark : 1/ Bangkok Regulation Trade Rules which is Disgusting or Potentially Harmful to 
Health type of Swimming Pool Establishment in the Royal Government Gazette 
No. 104 Part 205 dated October 14, B.E. 2530 (1987) 

 2/ Recommendations of The Public Health Committee No. 1/2550 (2007) Regarding 
the Control of Swimming Pool Operations or any other Similar Business. 

 1/ Analysis And Results By South East Asian Laboratory Co., Ltd. 
 
4.6 ผลการวิเคราะห์คณุภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการโครงการไอดีโอ คิว วิคตอร่ี 
 ช่วงเดอืน มกราคม – มถิุนายน 2569 จากการตรวจวดัคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าทัง้ 6 เดอืน ผลวเิคราะหอ์ยู่
ในเกณฑม์าตรฐาน 

    
      

                      
                                (สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ)            (สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตืน้) 

รปูท่ี 4.5-2 การเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน ้าสระว่ายน ้ารายเดอืน 


